Regulamin Wynajmowania Lokali Mieszkalnych
stanowigeych wlasnoéé
Gdanskiej Infrastruktury Spolecznej Spolki z 0. 0. w Gdansku

I.  POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1
Niniejszy Regulamin, zwany dalej ,Regulaminem” okresla zasady wynajmowania lokali
mieszkalnych i pomieszczei przeznaczonych do wynajmowania na cele mieszkalne,

stanowigcych wlasnos¢ Gdanskiej Infrastruktury Spolecznej Spoiki z o. o. w Gdarisku.

§2
[lekro¢ w niniejszym regulaminie jest mowa o:

1) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, o ktérym mowa w §1,

2) wynajmujacym lub Spélce —nalezy przez to rozumie¢ Gdafiska Infrastrukture Spoleczna
Spétke z 0.0. w Gdansku,

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Gdansk,

4) oplatach niezaleznych od Spélki — nalezy przez to rozumieé optaty za dostawy do lokalu
energii cieplnej i elektrycznej, gazu, wody oraz odbiér sciekéw, odpadéw stalych i
nieczystosci cieklych,

5) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwea
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)

§3
Wynajmowanie lokali stanowigcych whasno$¢ Spétki odbywa sig zgodnie z przepisami:

I) ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz kodeksu cywilnego,

2) obowigzujacych uchwal Rady Miasta Gdarniska — w sprawie przyjecia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Gdanska oraz w sprawie
zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Miasta Gdariska,

3) aktu zalozycielskiego Spolki,

4) niniejszego Regulaminu

II. KRYTERIA WYNAJMU LOKALI MIESZKALNYCH.

§4
Lokale wynajmowane s3 wylacznie osobom skierowanym przez Miasto do zawarcia umowy
najmu ze Spélka, na podstawie oferty wydanej przez Prezydenta Miasta Gdanska.



I11. ZASADY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO, OBOWIAZKI SPOLKI
I NAJEMCY

§5

1. Umowe najmu lokalu zawiera Zarzad Spotki.

2. Umowg najmu zawiera si¢ na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas
oznaczony zaqda najemca.

3. Przejecie i zwolnienie lokalu przez najemce nastgpuje w formie protokolu zdawczo-
odbiorczego, obejmujacego dokumentacj¢ fotograficzng, okreslajacego stan techniczny
przejmowanego lokalu, wyposazenie podstawowe oraz stopien zuzycia znajdujacych si¢ w
nim instalacji i urzadzen.

4. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemcg kaucji

zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu

w dniu opréznienia lokalu w wysokosci nie przekraczajacej szeSciokrotnosci miesigcznego

czynszu za dany lokal, obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia

umowy najmu.

Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa dotyczy najmu lokalu zamiennego lub socjalnego.

6. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastgpuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty miesigcznego
czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu przyjetej przy pobieraniu
kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana.

7. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia jego
wlasnodci przez najemcg, po potraceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.

s

§6

Najemca zobowigzany jest do:

1) zameldowania na pobyt staly wszystkich os6b wyszczegdlnionych w ofercie, o ktorej mowa
w4,

2) informowania Spélki o zmianach sytuacji rodzinnej, majacych wplyw na zmiang danych
okre$lonych w ofercie, o ktorej mowa w § 4,

3) po zakoniczeniu stosunku najmu — wymeldowania wszystkich zameldowanych w lokalu
osOb w terminie 7 dni od daty sporzgdzenia protokolu zdawczo-odbiorczego..

§7
Najemca jest zobowigzany niezwlocznie informowa¢ Spéltke o uzyskaniu tytutu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci. W przypadku, gdy najemca uzyskat tytul
prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej miejscowosci Zarzad Spolki moze
wypowiedzie¢ umowe najmu lokalu na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

8
Stawka czynszu za 1 m® powierzchni utytko%vej lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnosé
Spoltki zostanie ustalona przez Zarzad Spélki w oparciu o przepisy ustawy o ochronie praw
lokatoréw oraz o zasady polityki czynszowej Miasta, wraz z warunkami obnizania czynszu, tj.
zasady okreslone w Uchwale Rady Miasta Gdanska w sprawie przyjecia wieloletniego programu
gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Gdanska.



§9

. Najemca  lokalu  oplaca czynsz oraz oplaty niezalezne od  Spélki,

z zastrzezeniem ust.2.

Oplaty niezalezne od Sp6lki mogg by¢ pobierane przez Spétke (wynajmujacego) tylko w
wypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcq
mediéw lub dostawcyg uslug.

Najemcy lokali zobowigzani sa do systematycznego i terminowego placenia czynszu i
pozostalych oplat miesigczne z gory, bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-go dnia
miesigca kalendarzowego, za ktory przypadaja naleznosci.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétki moze ustali¢ inny termin platnosci czynszu
i oplat niezaleznych od wynajmujacego.

W stosunku do najemcéw nie wplacajacych w terminie naleznosci z tytutu czynszu lub oplat
za uzywanie lokali i innych pomieszczen Spétka pobiera ustawowe odsetki za opdZnienie.

§10

Zasady utrzymania nalezytego {adu i porzadku w budynkach, stanowiacych wlasnosé¢ Spétki lub
w budynkach, w ktorych Spétka posiada udzialy oraz w otoczeniu tych budynkdéw, a takze
zasady korzystania z pomieszczen przeznaczonych do wspélnego uzytkowania okresla
wRegulamin porzqdku domowego™:

1) w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Spotki — sporzadzony przez Zarzad Spoiki,

2) w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Wspélnot Mieszkaniowych — sporzadzony przez

Wspdlnotg Mieszkaniowg

§ 11

Spdtka zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego dzialania istniejacych w lokalu instalacji

i urzadzen zwigzanych z budynkiem. umozliwiajacych najemcy korzystanie z wody, paliw

gazowych i cieklych, ciepla, energii elektrycznej, dZzwigéw osobowych oraz innych instalacji

i urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku.

Do obowigzkow Spotki nalezy w szezeg6lnodci:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszezen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspélnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktérych mowa w pkt 1,
oraz przywrécenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn,

z tym Ze najemceg obcigza obowigzek pokrycia strat powstalych z jego winy;

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementow wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszeza:

a) napraw i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieplej wody -
bez armatury i wyposazenia, a takze napraw i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej,
anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okiennej i drzwiowej oraz podlég, posadzek i
wykladzin podlogowych, a takze tynkéw.



§12

I Najemca zobowigzany jest utrzymywa¢ lokal oraz pomieszczenia, do uzywania ktorych jest
uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno — sanitarnym oraz przestrzegaé
porzadku domowego. Najemca jest takze zobowigzany dba¢ i chroni¢ przez uszkodzeniem
lub dewastacja cz¢$ei budynku przeznaczone do wspoblnego uzytku, jak dzwigi osobowe,
klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypOw, inne pomieszczenia gospodarcze oraz
otoczenie budynku.

2. Najemcg obcigza naprawa i konserwacija:

I) podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz Sciennych okladzin ceramicznych,
szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, lacznie z ich wymiana;

4) trzondéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeplywowej (gazowych, elektrycznych
i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikéw, mis klozetowych,
zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, {acznie z ich wymiana;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej;

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, lacznie z wymiang zuzytych elementéw;

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostalo ono zainstalowane na
koszt wynajmujacego, takze jego wymiana;

8) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci:

9) innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez:

a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,
b) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i
grzewczych.

§13
Ulepszenie lokalu przez najemce, wymaga uprzedniej zgody Zarzadu Spolki na podstawie
pisemnej umowy okreslajacej sposéb rozliczen z tego tytulu, zwlaszeza, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

§ 14

I. Po zakoficzeniu najmu i opréznieniu lokalu najemca jest obowiazany odnowi¢ lokal i
dokona¢ w nim obcigzajacych go napraw, a takze zwrécié wynajmujgcemu réwnowarto$é
zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, wymienionych w § 12 ust. 2 pkt 4, ktére
znajdowaly si¢ w lokalu w chwili wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu
dokonat wymiany niektérych elementoéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty
odpowiadajgcej réznicy ich wartosci migdzy stanem istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w
dniu jego opréznienia. Nalezne kwoty oblicza sie wedlug cen obowigzujacych w dniu
rozliczenia.

2. Spéltka moze zadaé usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce z naruszeniem § 13 i
przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia
zatrzymaé za zwrotem ich wartodei uwzgledniajacej stopiefi zuzycia na dzien opréznienia
lokalu.



15
W okresie trwania najmu strony umowy sg zob§owiqzane informowac si¢ nawzajem na pismie o
kazdej zmianie swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowiazku
korespondencj¢ wyslang na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i
nieodebrang, uwaza si¢ za dorgczona.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

§16
W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem maja zastosowanie przepisy
wymienione w §3.

§17
Regulamin zostal uchwalony Uchwalg Nr 4/2009 Zgromadzenia Wspdlnikow Gdanskiej

Infrastruktury Spolecznej Sp6iki z 0.0. w Gdarisku z dnia 31 marca 2009 roku.

Gdansk, dnia 31 marca2009r. e A FEIWASE ..



