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REGULAMIN
tADU | PORZADKU DOMOWEGO

I. PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu majg na celu ochrone mienia nalezgcego do GIS Spétki z o.0.,
regulujg zasady utrzymania nalezytego tadu i porzadku w lokalu wynajmowanym przez najemce
i w budynku, w ktérym znajduje sie lokal oraz w jego otoczeniu, a takze zasady korzystania
z pomieszczen przeznaczonych do wspélnego korzystania.

2. Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sa najemcy lokali, uzytkownicy, osoby wraz z nim
zamieszkate, a takze wszystkie inne osoby przebywajgce na terenie nieruchomosci.

§2

1. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest:

1) uzywac lokal zgodnie z jego przeznaczeniem,

2) utrzymywac zajmowane pomieszczenia i inne pomieszczenia w budynku, przeznaczone do wspélnego
korzystania we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym,

3) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem i dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdélnego korzystania,
takie jak klatki schodowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz urzgdzenia w otoczeniu budynku,
4) dbac o czystosc i porzadek zaréwno wewnatrz budynku, jak i na terenach wokét budynku,

5) niezwtocznie powiadomi¢ witasciciela lokalu o stwierdzonych uszkodzeniach lub wadliwym funkcjonowaniu
instalacji i urzadzen znajdujacych sie w lokalu lub budynku oraz innych zagrozeniach mogacych spowodowac
szkody w nieruchomosci, a w razie potrzeby zawiadomi¢ rowniez odpowiednie stuzby, takie jak: straz pozarna,
pogotowie ratunkowe, policja, itp.

2. Najemca lokalu odpowiada w zakresie postanowienn Regulaminu za zachowania wtasne, a takze
za zachowania innych os6b wspdlnie z nim uzytkujgcych lokal stale lub czasowo a nawet chwilowo
w nim przebywajgcych.

3. Najemca lokalu i osoby przebywajgce w lokalu obowigzani sg do zachowania sie na terenie budynku
i W jego otoczeniu w sposob nie zaktdcajgcy spokoju innym mieszkancom.

4. Najemca lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ za:

1) niewtasciwe zachowanie zaréwno domownikéw, jak i innych oséb korzystajacych z jego lokalu (gosci) oraz
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego korzystania,

2) szkody spowodowane przez siebie, domownikéw oraz inne osoby przebywajgce w lokalu.

5. Trzepania dywanéw jedynie w miejscach do tego przeznaczonych i wytacznie w godzinach od 7.00 do 20.00.

6. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00.

W czasie ciszy nocnej mieszkancy budynku zobowigzani sg w szczegdlnosci do:

1) $ciszenia odbiornikéw radiowych i telewizyjnych,

2) zaniechania gtosnej gry na instrumentach muzycznych, gtosnych rozméw i Spiewania,

3) wykonania prac remontowych zaktécajacych spokdj innym mieszkanncom (kucie, wiercenie, itp.).

7. Kazdy uzytkownik lokalu wykonujgcy remont zobowigzany jest do biezacego sprzatania gruzu
i zanieczyszczen z klatki schodowej. Czas wykonywania robét ucigzliwych w tym kucie, wiercenie - ogranicza
sie od godziny 8:00 do 20:00.

W dni Swigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac przez catg dobe.
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§3
Zabrania sie:
1. Dokonywania jakichkolwiek przerébek w zajmowanym lokalu mieszkalnym, a w szczegélnosci
naruszajacych elementy konstrukcyjne budynku Ilub zmieniajacych uktad funkcjonalno-uzytkowy
pomieszczen, a takze naruszajgcych estetyke elewacji (zaktadanie krat na zewnatrz okien, montowanie
urzadzen do suszenia bielizny, umieszczania reklam, plakatow, itp.),

2. Dokonywania przerébek wewnetrznych instalacji gazowej, elektrycznej, wod.-kan., centralnego ogrzewania,
wentylacyjnej (w tym przestaniania kratek wentylacyjnych, montowania mechanicznych wentylatoréw)
oraz innych instalacji, w ktére wyposazony jest budynek Wchodzenie oséb nieupowaznionych (postronnych)
do pomieszczen, w ktorych znajdujg sie te instalacje, samowolne wigczanie i wylaczanie instalacji, jej
naprawianie, posiadanie, dorabianie i udostepnianie kluczy do pomieszczen, w ktérych znajdujg sie te
instalacje i urzadzenia jest surowo zabronione.

3. Urzadzania libacji alkoholowych w zajmowanym lokalu oraz spozywania napojow alkoholowych
i zazywania S$rodkéw odurzajacych na klatkach schodowych, w pomieszczeniach wspélnego uzytku
oraz w otoczeniu budynku.

4. Palenia papieroséw i uzywania otwartego ognia w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego
korzystania oraz w otoczeniu budynku.

5. Blokowanie podjazdéw, wjazdéw, bram, drzwi wejsciowych do klatek schodowych, korytarzy, piwnic,
strychéw i budynkéw gospodarczych.

6. Wylewanie i wyrzucania przez okna nieczystosci oraz wyktadania pozywienia dla ptakow i zwierzat.

7. Trzepanie chodnikéw, poscieli, itp. na balkonach, klatkach schodowych oraz przez okna.

8. Grillowania na balkonach i w otoczeniu budynku.

9. Gromadzenia i przechowywania sprzetu, mebli i innych materiatéw (w szczegbdInosci tatwopalnych, zracych
i toksycznych) w korytarzach, pomieszczeniach gospodarczych i innych przeznaczonych do wspélnego uzytku

oraz w otoczeniu budynku.

10. Odprowadzania do kanalizacji sciekéw innych niz bytowo-gospodarcze, w tym wrzucania do muszli
klozetowych Smieci, szmat, kosci, odpaddw zywnosciowych itp.

11. Prowadzenia hodowli zwierzat i ptactwa w lokalach mieszkalnych, pomieszczeniach wspélnego uzytku
i otoczeniu budynku.

12. Umieszczania na zewnetrznych parapetach okiennych drewnianych skrzynek i montowanie ptotkow.

13. Manipulowanie przy tablicach rozdzielczych, regulatorach i wymiennikach c.o., instalacji gazowej
i elektrycznej, wodomierzach itp. znajdujacych sie w budynku i na zewnatrz.

14. Otwieranie wtazéw dachowych i wychodzenie na dach.

15. Utrudniania lub uniemozliwiania wypetniania obowigzkéw zawodowych osobom dziatajgcym w imieniu
lub na zlecenie wiasciciela lokalu.

16. Zaktdcanie ciszy nocne;j.
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Il. UTRZYMANIE NIERUCHOMOSCI | WARUNKI TECHNICZNE
UZYTKOWANIA BUDYNKOW MIESZKALNYCH | LOKALI

81

1. Najemcy i uzytkownicy lokali obowigzani sg przestrzega¢ warunkéw technicznych okreslonych
we wiasciwych przepisach tj. Ustawie z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tekst jedn. Dz. U z 2025r., poz.
418) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r.
w sprawie warunkoéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. z 1999 r. Nr 74, poz.836
z p6zn. zmianami).

2. Whasciciel lokalu lub osoby przez niego upowaznione sg uprawnienie do przeprowadzenia kontroli stanu
technicznego pomieszczenh oraz znajdujacych sie w nim instalacji i urzagdzen.

3. Dokonywanie zmian konstrukcyjnych w obrebie zajmowanego lokalu, instalowanie urzgdzen odbywa
sie tylko za zgoda wtasciciela lokalu.

4. Mozliwos¢ parkowania pojazdéw na terenie posesji ustalana jest przez Zarzadce terenu. Mycie pojazdow
na terenie nieruchomosci jest zabronione.

§2

Do podstawowych obowigzkéw najemcéw lokali nalezy utrzymanie w nalezytym stanie techniczno-
eksploatacyjnym lokali oraz przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych, w szczegélnosci:

1. Utrzymywanie szczelnosci stolarki okiennej na poziomie umozliwiajacym zapewnienie skutecznej wymiany
powietrza w pomieszczeniach zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie normami.

2. Utrzymywanie odpowiedniej temperatury (min. 18 stopni C) i wilgotnosci (max 50 %) oraz przewietrzanie
lokalu.

3. Konserwacja i dokonywanie we wtasnym zakresie oraz na swoj koszt niezbednych napraw badz wymiany
osprzetu i urzadzeh sanitarno - technicznych, bedgcych na wyposazeniu zajmowanych przez najemce
pomieszczen.

4. Niezwtoczne informowanie witasciciela lokalu o uszkodzeniach urzgdzen stuzacych do rozliczania kosztéw:
a) podzielnikéw kosztéw centralnego ogrzewania,

b) licznikéw ciepta,

¢) wodomierzy.

Uzytkownik lokalu odpowiada za nienaruszony stan techniczny plomb legalizacyjnych i montazowych.

5. Na zadanie wtasciciela lokalu lub zarzadcy najemca zobowigzany jest udostepni¢ lokal oraz pomieszczenia
przynalezne w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielnikéw oraz
odczytu wskazan tych urzadzen.

6. Przestrzeganie zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw moggcych zahamowac odptyw.

7. Przestrzeganie zakazu zastawiania drég pozarowo-technicznych.

8. Naprawy szkéd w budynku i otoczeniu powstatych z winy najemcy lub oséb z nim zamieszkujgcych
i go odwiedzajgcych.

9. Zabezpieczenia zajmowanych pomieszczen przed utratg ciepta poprzez uszczelnienie i zabezpieczenia
przed deszczem, Sniegiem i wiatrem.
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10. Przestrzegania zasad czystosci i porzagdku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspélnego uzytku
najemcow oraz w otoczeniu budynku.

11. Przestrzegania obowigzku wyprowadzania psa na smyczy i w kagancu oraz sprawowania wtasciwej opieki
nad nim w czasie spaceru, jak tez usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez psa w pomieszczeniach
wspoélnego uzytku oraz w otoczeniu budynku.

12. Wynoszenia Smieci i odpadéw, segregacji do pojemnikéw ustawionych w wyznaczonych do tego celu
miejscach zgodnie z obowigzujgcym Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Gdanska.

11l. PODSTAWOWE ZASADY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO
MIESZKANCOW

81

1. Uzytkownicy lokali i ich goscie obowigzani s3 do zachowywania sie na terenie osiedla, budynkéw
i lokali w sposéb nie zaktdcajgcy spokoju innym mieszkaricom.

2. Rodzice sg obowigzani zwracac¢ uwage na kulturalne zachowanie sie dzieci; za szkody wyrzadzone przez
dzieci wszelkg odpowiedzialnos¢ stosownie do odrebnych przepiséw prawa ponoszg rodzice.

§2

1. Uzytkownicy lokali posiadajacy w lokalach zwierzeta powinni zapewni¢ im odpowiednig opieke,
przestrzega¢ wymogdéw sanitarno-porzadkowych oraz usuwac zanieczyszczenia i naprawia¢ szkody
w zieleni wyrzadzone przez zwierzeta.

2. Nie wpuszczac¢ zwierzat (m.in. pséw i kotow ) do piaskownic, na place zabaw, na kwietniki zewnetrzne
a takze nie przetrzymywac zwierzat na balkonach zwtaszcza w godzinach nocnych.

3. Szczepic psa w terminach ustalonych odrebnymi przepisami.

4. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw posiadacze zwierzat obowigzani sg bezwzglednie przestrzegac
przepisow dotyczacych zasad postepowania w przypadku wystgpienia choroby zakaznej, w kazdym przypadku
podejrzenia choroby zakaznej lub jej wystapienia nalezy niezwtocznie zawiadomi¢

wiasciwego Panstwowego Inspektora Sanitarnego.

83

1. Niedozwolone jest niszczenie zieleni, tamanie drzew i krzewow, obtamywanie gatezi, przechodzenie przez
trawniki celem skrécenia drogi i wydeptywanie na nich Sciezek oraz zrywanie nasadzonych kwiatow.

2. Kwiaty w oknach na balkonach i loggiach winny by¢ zabezpieczone przed wypadnieciem. Podlewanie
kwiatéw winno odbywac sie tak, aby woda nie przeciekata na kondygnacje nizsze i nie niszczyta elewacji.

84

1. Wszelkie zmiany w instalacjach w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania oraz zmiany
w ukfadzie funkcjonalno-przestrzennym lub majacym wptyw na wyglad nieruchomosci wspéinych wymagaja
odpowiednio zgody wtasciciela lokalu lub zarzgdcy budynku.

2. W szczego6lnosci wymagana jest zgoda na umieszczenie w ramach nieruchomosci wspélnych: gablot i tablic
reklamowych, szyldéw, indywidualnych anten telewizyjnych, satelitarnych oraz innych przedmiotéw
i urzagdzen, ktore wptywaja na zmianeg wystroju elewacji i naruszajg zasady bezpieczenstwa.
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3. Zasady i warunki usytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen winne by¢ zgodne z wymogami Uchwaty nr XLVIII/1465/18 z dnia 22 lutego 2018 r. Rady Miasta
Gdanska w sprawie ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw

materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdariska.

4. Mieszkancy sa zobowigzani do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkéd powstatych
na nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie wiasciciela lokalu
lub Zarzadcy budynku, pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.

IV. POSTANOWIENIA KONCOWE

1. Z trescig niniejszego Regulaminu winien zapoznac¢ sie kazdy najemca w momencie protokdélarnego
przekazywania lokalu.

2. Uwagi, skargi i wnioski najemcéw lokali oraz innych mieszkancédw powinny by¢ zgtaszane
do wtasciciela lokalu.

3. Zarzadca budynku jest upowazniony do dziatan majgcych na celu rozwigzywanie probleméw danej
spotecznosci w zakresie nie objetym niniejszym Regulaminem.

4. W stosunku do najemcoéw uporczywie i ztosliwie przekraczajgcych postanowienia niniejszego Regulaminu,
wiasciciel lokalu lub Zarzadca budynku moze kierowac wnioski o ukaranie do wtasciwych organéw lub sktadac
wnioski do organu samorzadowego o wydanie decyzji o cofnieciu uprawnien do zajmowanego lokalu
na podstawie art. 11 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (teks jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 725).

Niniejszy regulamin zostaje zatwierdzony i wprowadzony do stosowania Uchwatg Zarzgdu Spotki Nr 4/2025
z dnia 09.07.2025 r. i podany do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spotki
www.gisgdansk.pl. Regulacje wchodzg w zycie z dniem podpisania.




