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REGULAMIN
rozliczania kosztéw energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej w budynkach
i lokalach mieszkalnych bedacych wtasnoscig Gdanskiej Infrastruktury Spotecznej Spétki z o.o.
z siedzibg w Gdansku przy ul. Ptasiej 37.

I PODSTAWA PRAWNA

Do opracowania niniejszego Regulaminu wykorzystano pojecia zawarte w nastepujacych aktach normatywnych:
1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne.

2. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci
zastosowania cieptomierzy, podzielnikdw kosztéw ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej,
warunkow wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021r.

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Regulamin wynajmowania lokali mieszkalnych w zasobach GIS Spétki z 0.0. w Gdansku z dnia 3 kwietnia 2009 r.

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
Niniejszy regulamin stosuje sie w budynkach stanowigcych wtasnos¢ GIS Sp. z o.0.

2. Regulamin ma zastosowanie do wszystkich lokali mieszkalnych, uzytkowych oraz pomieszczen ogdlnodostepnych
znajdujacych sie w budynkach, o ktérych mowa w ust. 1 i okresla sposéb rozliczenia kosztéow energii cieplnej na
potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowe;.

3. Decyzje o rozpoczeciu i zakonczeniu dostawy ciepta do budynkéw podejmuje Zarzad GIS Sp. z 0.0.
w Gdansku.
§2

Okreslenia uzyte w niniejszym Regulaminie oznaczajg:

1.  GISSp.zo.0.—Gdanskg Infrastrukture Spoteczng Spotke z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg ~ w Gdarisku
przy ul. Ptasiej 37.

2. Uzytkownik — osoba posiadajgca zawartg umowe najmu lokalu mieszkalnego lub uzytkowego lub osoba zajmujgca
lokal bezumownie, nie posiadajaca tytutu prawnego.

3.  Powierzchnia grzewcza — powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, w ktérym zainstalowane sg
grzejniki co tacznie z powierzchnig pomieszczen, w ktérych nie ma grzejnikdw a wchodzgcych w sktad lokalu
(przedpokdj, tazienka, kuchnia, w.c., garderoba itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem z sgsiednich pomieszczen.

4.  Odbiorca ustug — wtasciciel lub zarzgdca budynku, ktéry kupuje energie cieplng na podstawie umowy z dostawcag
ciepta lub dostarcza jg z wtasnych zrédet wytwarzania.

5.  Dostawca ciepta — przedsiebiorstwo energetyczne w rozumieniu przepiséw o swobodzie dziatalnosci gospodarczej,
jezeli prowadzi dziatalno$¢ w zakresie obrotu cieptem od ktdrego odbiorca je kupuje na podstawie zawartej
umowy.

6.  Firma — podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospodarcza, ktéremu odbiorca, na podstawie odrebnej umowy, zlecit
rozliczenie kosztéw ciepta.

Opfata stata — suma optat za zamdéwiong moc cieplng, statg przesytowg i abonament.
8.  Optata zmienna - suma optat za ciepto, optat zmiennych za ustugi przesytowe nosnika ciepta.

Jednostka rozliczeniowa — budynek lub zespét budynkdéw w tej samej nieruchomosci, posiadajgcych wspdling sie¢
centralnego ogrzewania.

10. Okres rozliczeniowy — okres obejmujgcy 6 kolejnych miesiecy ustalony dla kazdej jednostki rozliczeniowej
odrebnie. Poczatek okresu rozliczeniowego zaczyna sie w kolejnym dniu po zakoniczeniu okresu poprzedniego.
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Pierwszy okres rozliczeniowy po oddaniu budynku do uzytkowania lub zamontowaniu urzgdzen pomiarowych
moze byc¢ krétszy niz 6 miesiecy.
Minimalny koszt zmienny - minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla danego lokalu
w sezonie grzewczym (wg wskazan podzielnikéw kosztéw), wyliczony jako minimalna wartos¢ zuzycia ciepta
do ogrzania lokalu konieczna do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury obliczeniowe
ogrzewanych pomieszczen okreslone w przepisach wydanych na podstawie ustawy Prawo budowlane.
Maksymalny koszt zmienny - maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
(wg wskazan podzielnikow kosztéw), obliczony jako wartos$¢ zuzycia ciepta na dany lokal wynikajgca z technicznej
mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
Sredni jednostkowy koszt zmienny - $redni koszt zmienny zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia w lokalach
(wg wskazan podzielnikédw kosztéw), obliczony jako iloraz kosztéw zmiennych zuzycia ciepta w lokalach oraz
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku bioracych udziat w rozliczeniu.
Budynek opomiarowany — budynek, ktéry ma:

a) W wezle cieplnym zainstalowany uktad pomiarowy umozliwiajacy pomiar ilosci ciepta na cele centralnego

ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

b) Liczniki ciepta i cieptej wody na poszczegdine lokale,

c) Instalacje c.0. wyposazong w grzejnikowe zawory termostatyczne,

d) Opomiarowane pompy ciepta

§3
Niedopuszczalna jest jakakolwiek ingerencja w instalacje c.o. i c.w.u., a w szczegdlnosci:
a) Montaz dodatkowych grzejnikéw lub doktadanie elementéw grzejnych do istniejgcych grzejnikow,
b)  Wymiana istniejgcych grzejnikow bez zgody Spotki,
c) Demontaz grzejnikdw,
d) Wymiana gtowic i zawordw grzejnikowych,
e) Samowolne spuszczanie wody z instalacji c.o.
Za wszelkie uszkodzenia i dziatania wymienione w pkt. 1 uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnos¢ finansowa.
Uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kosztami:
a) Usuniecia przez Spétke skutkdéw samowolnej ingerencji w instalacje c.o. lub c.w.u.,
b) Naprawy lub wymiany urzadzen zainstalowanych na instalacji c.o. lub c.w.u.,
c) Samowolnego spuszczenia wody z instalacji,
d) Wezwania pogotowia lokatorskiego,
e) Naprawienia szkdd w mieniu Spétki lub oséb trzecich z tytutu ingerencji w instalacje c.o. i c.w.u.
Uzytkownik nie moze odtaczy¢ lokalu od instalacji c.o.

Uzytkownik zobowigzany jest natychmiast powiadomié¢ Spétke o dostrzezonych uszkodzeniach i awariach instalacji.

. ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY ENERGII CIEPLNE)
Z UZYTKOWNIKAMI LOKALI

§4
Rozliczanie kosztow energii cieplnej dokonuje sie na podstawie poniesionych kosztdw za zakupione ciepto przez
odbiorce, wynikajacych z faktur dostawcy w danym okresie rozliczeniowym.

Mozliwe jest stosowanie dwdch alternatywnych systeméw rozliczen:

a) system nieopomiarowany — rozliczanie kosztéw wg powierzchni uzytkowej lokali.

b) system opomiarowany — rozliczanie kosztow wg wskazan urzadzen pomiarowych (licznikéw ciepta) lub
podzielnikdw kosztow zainstalowanych dla kazdego lokalu indywidualnie.

Przez zakupione koszty energii cieplnej rozumie sie:

a) Koszty state zakupu: suma optat za zamoéwiong moc cieplng i optate przesytowa stata,

b) Koszty zmienne: koszt zuzycia energii cieplnej, ustalony w oparciu o wskazania licznika ciepta na budynku i koszt
ustugi przesytowej zmiennej.
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Na rzecz miesiecznych optat ponoszonych przez Spétke za energie cieplng i podgrzanie wody uzytkowej w ramach
danego okresu rozliczeniowego, uzytkownicy lokali uiszczaja miesieczne zaliczki, ktdre podlegajg rozliczeniu na
koniec danego okresu rozliczeniowego. Podane w zaliczce ceny i normy nie stanowig podstawy do koricowego
rozliczenie kosztow.

Przy zasiedleniu lokalu zaliczke na podgrzanie cieptej wody uzytkowej ustala sie w wysokosci 2 m3 na osobe.

Wysokos¢ kolejnych zaliczek ustalana jest indywidualnie dla kazdego odbiorcy na podstawie faktycznego zuzycia
cieptej wody po okresie rozliczeniowym . W szczegdlnych przypadkach okres ten moze by¢ zmieniony.

Zaliczki na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania uzytkownicy lokali wnoszg w sezonie grzewczym.

§5

1. Rozliczenie kosztéw optaty statej nastepuje poprzez podzielenie sumy kosztéw, o ktérych mowa w pkt. 3 a) i kosztéw
eksploatacji wezta przez taczng powierzchnie uzytkowag wszystkich lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci objetej
rozliczeniem. Otrzymany z wyliczenia koszt jednostkowy pomnozony przez powierzchnie uzytkowg poszczegdlnych lokali

stanowi podstawe do ich rozliczenia. 2. Rozliczenie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania dokonywane jest
w nastepujacy sposob. Suma kosztow, o ktorych mowa w pkt. 3 b) pomniejszona o koszty podgrzania cieptej wody
uzytkowej dla catego budynku podzielona jest na:

1.

2.

a) 60% kosztdw zmiennych dzielimy przez sume jednostek zuzycia ciepta z poszczegdlnych indywidualnych
urzadzen pomiarowych. Otrzymany w ten sposob koszt jednostkowy mnozy sie przez zuzycie jednostek ciepta
poszczegdlnych lokali mieszkalnych, co stanowi podstawe rozliczenia.

b) 40% kosztéw zmiennych dzielimy przez taczng powierzchnie uzytkowa wszystkich lokali mieszkalnych
w nieruchomosci objetej rozliczeniem. Wyliczony w ten sposéb koszt jednostkowy mnozy sie przez powierzchnie
uzytkowa poszczegdlnych lokali, co stanowi podstawe rozliczenia. Optata ta zawiera koszt ogrzewania
pomieszczen ogdlnodostepnych.

W rozliczeniach kosztéw zmiennych wg. jednostek zuzycia uwzglednia sie wspoétczynniki wyréwnawcze (LAF).
Wspdtczynnik wyrdwnawcze wynikajg z potozenia lokalu w bryle budynku i majg za zadanie zniwelowac niekorzystne
potozenie mieszkania z punktu widzenia komfortu cieplnego.

Do celéw rozliczen indywidualnych kosztow ogrzewania przy uzyciu cieptomierzy kosztow ogrzewania, wprowadza
sie nastepujgce okreslenia:

a) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta - zalezny od wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania
w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej ustalony w wysokosci 0,3 krotnosci $rednich kosztéw zmiennych
nieruchomosci zaleznych od wskazan cieptomierzy,

b) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta - zalezny od wskazarn podzielnikdw kosztéw ogrzewania
w przeliczeniu na m2 powierzchni uzytkowej ustalony na podstawie wyliczen, nie wyzszy niz 3 krotno$¢ srednich
kosztéw zmiennych nieruchomosci zaleznych od wskazan cieptomierzy.

W budynkach nowo wybudowanych, do chwili zasiedlenia 100% lokali, rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania
bedzie sie odbywato do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali mieszkalnych. Wyliczony w ten sposéb jednostkowy
koszt mnozy sie przez powierzchnie poszczegdlnych lokali, co stanowi podstawe rozliczenia.

Koszt jednostkowy podgrzania wody wylicza sie poprzez podzielenie kosztow dostawy ciepta przez taczne zuzycie
cieptej wody uzytkowej w tym samym okresie.

Rozliczenie kosztéw podgrzania wody uzytkowej nastepuje poprzez pomnozenie ilosci zuzytej cieptej wody
uzytkowej na licznikach poszczegdlnych lokali przez koszt jednostkowy podgrzania wody wyliczony zgodnie z pkt. 2

Dokonuje sie planowych rozliczen kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i cieptej

wody uzytkowej dwa razy w roku: wg stanu na dzien 30 czerwca i 31 grudnia.
IV . POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

Obowigzek wnoszenia optat za dostawe energii cieplnej do lokalu powstaje z dniem przejecia lokalu i podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.

Obowigzek wnoszenia optat ustaje z chwilg przekazania lokalu do Spétki protokotem zdawczoodbiorczym.
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3. Koncowe rozliczenie kosztéw dostawy energii cieplnej, po przekazaniu lokalu nastgpi po ustaleniu kosztow energii
cieplnej za dany okres.
4. Zaliczki za dostawe energii cieplnej wnoszone sg miesiecznie z géry do 10-go kazdego miesigca.

5.  Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczern mediéw winne byé wnoszone w formie pisemnej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania rozliczenia.

6. Whniesiona reklamacja nie zwalnia z wniesienia opfaty z tytutu rozliczen.

Rozpatrzenie reklamacji przez Spétke nastapi w terminie 30 dni od daty wptywu.

§7

W przypadku dtugotrwatej nieobecnosci w lokalu mieszkalnym, spowodowanej zdarzeniami losowymi Zarzad lub
Administrator na okreslony czas, moze na wniosek lub prosbe odbiorcy zmniejszy¢ wysokos¢ zaliczek zuzycia wody.

§8

Niniejszy regulamin zostaje zatwierdzony i wprowadzony do stosowania Uchwatg Zarzgdu Spoétki Nr 3/2025 z dnia
09.07.2025 r. i podany do publicznej wiadomosci poprzez umieszczenie na stronie internetowej Spotki
www.gisgdansk.pl. Regulacje wchodzg w zycie z dniem podpisania.



