ZARZADZENIE NR 498/22
PREZYDENTA MIASTA GDANSKA
z dnia 22 marca 2022 r.

w sprawie zatwierdzenia i podania do publicznej wiadomos$ci wykazu lokalu uzytkowego w budynku
palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie do
oddania w najem w trybie pisemnego konkursu ofert oraz wprowadzenia regulaminu konkursu.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3, art. 31 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 559), art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r. poz. 1899, 815) oraz § 2 ust. 2 pkt 4 lit. a, ust. 7 oraz § 3 ust Sapkt 112, §
14 ust. 1 uchwaty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku w sprawie zasad
gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich platnosci oraz podziatu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2018 1., poz. 3355) zmienionej uchwatg nr VIII/117/19 z
dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r., poz. 2271), zmienionej uchwala nr XXI1/564/20 z dnia 30
kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 2579), zmienionej XXX/776/20 z dnia 26 listopada 2020
r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 5485) § 1 ust. 3 pkt 1 lit b i zatacznika nr 3 do zarzadzenia nr 1829/20
Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek bazowych
czynszu najmu komunalnych lokali uzytkowych obowigzujacych w 2021 roku, zmienionego zarzadzeniem nr
138/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 2 lutego 2021 r., zmienionego zarzadzeniem nr 224/21 Prezydenta
Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2021 r., zmienionego zarzadzeniem nr 319/21 Prezydenta Miasta Gdanska z
dnia 12 marca 2021 r., zmienionego zarzadzeniem nr 520/21 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 22 kwietnia
2021 r. zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1 Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz lokalu uzytkowego przeznaczonego do oddania w najem
w trybie pisemnego konkursu ofert, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Lokalizacje lokalu uzytkowego znajdujacego si¢ w wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 okreslajg rysunki
stanowiace zalgczniki nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zastrzega si¢ prawo do odwolania konkursu, wycofania z konkursu lokalu lub uniewaznienia wynikow
konkursu bez podania przyczyn, a takze zmiang regulaminu konkursu nie pdzniej niz na 21 dni przed
otwarciem ofert.

§ 3. Wykaz lokalu uzytkowego przeznaczonego do oddania w najem w trybie pisemnego konkursu ofert,
wywiesza si¢ na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w Gdansku i Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni oraz na
stronach internetowych Urzedu Miejskiego i Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni na okres 21 dni, a informacj¢
0 jego wywieszeniu podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez jednorazowe ogloszenie w prasie lokalne;j.

§ 4. Wprowadza si¢ Regulamin organizowania i przeprowadzania pisemnego konkursu ofert na najem
lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza
w Gdansku Oliwie, stanowigcy zalacznik Nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

zup. PREZYDENT MIASTA GDANSKA
ZASTEPCA PREZYDENTA MIASTA GDANSKA

Piotr Grzelak



Zatgcznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 498/22
Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 22 marca 2022 r.

PREZYDENT MIASTA GDANSKA

zaprasza do sktadania ofert w pisemnym konkursie ofert na najem nizej opisanego lokalu uzytkowego
stanowigcego mienie komunalne, zlokalizowane w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku
Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie (dz. nr 253/17 obr. 006 stanowigca wtasno§¢ Gminy
Miasta Gdanska, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta nr GD1G/00255559/8, obiekt wpisany do rejestru
zabytkow pod nr 1 z 15.01.1971 r. — park opacki)

Pisemne oferty na najem lokalu uzytkowego nalezy sklada¢ w siedzibie Gdanskiego Zarzadu Drog
i Zieleni przy ulicy Partyzantow 36 w Gdansku — Biuro Obstugi Klienta, budynek A lub przesyla¢ droga
pocztowa (UWAGA!!! Decyduje data wplywu przesylki do GZDiZ) na adres Gdanskiego Zarzadu Drog i
Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk

do dnia 12 kwietnia 2022 roku do godziny 11:00
w zaklejonej kopercie opatrzonej napisem: ,, KONKURS - PALMIARNIA”.

Otwarcie kopert nastapi dnia 12 kwietnia 2022 r. o godz. 13.00 w sali 19 w Gdanskim Zarzadzie Drég i
Zieleni, ul. Wyspianskiego 9A, Gdansk — wejscie bezposrednie od strony akademikow Politechniki
Gdanskiej.

Lokal uzytkowy w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama
Mickiewicza w Gdansku Oliwie

1. Branza gastronomiczna

Podmiot w zarzadzie, ktorego
znajduje sie obiekt:

Gdanski Zarzad Drog i Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk
tel. (58) 341-20-41

Powierzchnia uzytkowa:

59,94 m?

Minimalna wysokos¢ stawki
czynszu najmu za 1 m? za
miesigc

20,82 zI (netto)

Do powyzszej stawki nalezy doliczy¢ oplaty za media:

Ogrzewanie: 1203,00 — zt brutto /miesiac (sezon grzewczy), 370,40 —
7l brutto / miesigc (poza sezonem grzewczym),

Wentylacja mechaniczna serwis — 85,00 - zt brutto / miesiac,
Coroczny przeglad gasnic — 12,30 zt brutto,

Woda, $cieki — rozliczenie zuzycia na podstawie odczytu z licznika,
Energia elektryczna — ryczatt w oparciu o zadeklarowane przez
Najemce zestawienie odbiornikow energii (ich mocy nominalnej) oraz
czasu ich pracy.

Usytuowanie lokalu:

budynek palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im.
Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie

Wyposazenie lokalu w
urzadzenia techniczne:

Instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, grzewcza
Wentylacja: mechaniczna nawiewno — wywiewna

Wysokos¢ wadium:

3744 z1 (wyliczona zgodnie z § 3 ust 5a pkt 4 uchwaly Nr
XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku)
Wptata na konto: Bank PEKAO S.A. nr rachunku 13 1240 1268 1111
0010 3860 2860 z dopiskiem ,,konkurs - palmiarnia”. Potwierdzenie
wplaty nalezy zataczy¢ do oferty.

Pouczenie o skutkach
uchylenia si¢

W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu przez
uczestnika, ktory wygrat konkurs, uczestnik traci wptacone wadium

od zawarcia umowy najmu oraz prawo uczestniczenia przez okres jednego roku w
postgpowaniach o  najem  lokalu  organizowanych  przez
Wynajmujacego.

Okreslenie profilu dziatalnosci,

Dzialalno$¢ gastronomiczna (kawiarniana), kulturalna, edukacyjna z




ktora
moze by¢ wykonywana w
lokalu

mozliwoscig sprzedazy pamiagtek w lokalu, utrzymanie czystosci w
budynku na poziomie 0 i -1, zapewnienie klientom dostgpu i obstuga
toalet na poziomie 0 i -1 (powierzchnie okreslone w zatgczniku nr 2 do
WZOru umowy najmu).

10 lat

Oferent musi udokumentowa¢ minimum 2-letnie do§wiadczenie w
latach 2015-2022 w prowadzeniu Iub zarzadzaniu calorocznym
lokalem typu kawiarnia o powierzchni sali konsumpcyjnej nie
mniejszej niz 30 m?, funkcjonujacym w obiekcie takim jak muzeum,
galeria sztuki, palmiarnia, biblioteka, ksiegarnia lub innym, w ktérym
odbylo si¢ co najmniej 10 wydarzen artystycznych takich jak
wystawy, spotkania autorskie, wernisaze przez okres dwoch lat, w
ktorych oferent prowadzit lub zarzadzat lokalem.

10. | Czas trwania umowy
11. | Dodatkowe warunki
12. | Informacje dodatkowe

Najemca bedzie mial dodatkowo mozliwos$¢ dzierzawy gruntu pod
ogrodek gastronomiczny oraz mobilny punkt sprzedazy
(wozek/riksza do sprzedazy matej gastronomii). Koszt dzierzawy 1 m?
miesiecznie w momencie publikacji konkursu wynosi 13,29 zt netto.

UWAGA! Szczegélowe obowiazki najemcy opisane zostaly w §7 wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego
stanowiacym zalacznik Nr 2 do Regulaminu organizowania i przeprowadzania konkursu ofert na najem
lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama

Mickiewicza w Gdansku Oliwie

Opis techniczny lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim
im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie:

Czes$¢ kawiarniana z miejscem na bufet i sale konsumpcyjna:

Powierzchnia: 39,13 m?

Konstrukcja $cian: murowana

Wykonczenie posadzek: cementowe powierzchniowo utwardzone

Sufity: zadaszenie przeszklone

Wyposazenie: we wlasnym zakresie

Instalacja elektryczna tj. o§wietleniowa: oprawy sufitowe ledowe

Ogrzewanie: centralne GPEC, grzejniki kanalowe z wentylatorem

Wentylacja: mechaniczna nawiewno - wywiewna

Korytarz komunikacyjny z dojSciem do sanitariatu i pomieszczenia socjalnego:

Powierzchnia: 13,50 m?

Konstrukcja $cian: murowana

Wykonczenie posadzek: cementowe powierzchniowo utwardzone

Sufity: zadaszenie przeszklone

Instalacja elektryczna tj. oswietleniowa: oprawy sufitowe ledowe

Ogrzewanie: centralne GPEC, grzejniki kanalowe z wentylatorem

Wentylacja: mechaniczna nawiewno - wywiewna

Pomieszczenie WC ogélnodostepne:

Powierzchnia: 4,22 m?

Konstrukcja $cian: murowana,

Wykonczenie posadzek: ceramiczne - gres

Sufity: tynk cementowo — wapienny malowany emulsyjnie




Armatura sanitarna: ceramiczna

Instalacja elektryczna tj. oswietleniowa: oprawy sufitowe ledowe
Ogrzewanie: centralne GPEC grzejniki panelowe

Wentylacja: mechaniczna nawiewno - wywiewna
Pomieszczenie socjalne z WC dla pracownikéw lokalu:
Powierzchnia: 3,09 m?

Konstrukcja $cian: murowana i GK

Wykonczenie posadzek: ceramiczne - gres

Sufity: tynk cementowo — wapienny malowany emulsyjnie
Armatura sanitarna: ceramiczna

Instalacja elektryczna tj. o§wietleniowa: oprawy sufitowe ledowe
Ogrzewanie: centralne GPEC, grzejniki panelowe

Wentylacja: mechaniczna nawiewno — wywiewna

UWAGA: Szczegélowe wyposazenie pomieszczen wg projektu wykonawczego.
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Zatgcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 498/22

Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 22 marca 2022 r.
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Zatacznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 498/22
Prezydenta Miasta Gdanska
z dnia 22 marca 2022 r.

REGULAMIN ORGANIZOWANIA 1 PRZEPROWADZANIA PISEMNEGO KONKURSU
OFERT NA NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO W BUDYNKU PALMIARNI W OGRODZIE
BOTANICZNYM W PARKU OPACKIM IM. ADAMA MICKIEWICZA W GDANSKU OLIWIE

Rozdzial 1
DEFINICJE

1. Konkurs — pisemny konkurs ofert na najem lokalu uzytkowego, o ktorym mowa w Uchwale Nr
XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. w sprawie zasad gospodarowania
zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci oraz podzialu Miasta Gdanska
na strefy czynszowe (tekst jednolity: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r., poz. 3355),
zmienionej uchwatg nr VIII/117/19 z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r., poz.
2271), zmienionej uchwata nr XXI1/564/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020
r., poz. 2579), zmienionej XXX/776/20 z dnia 26 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r.,
poz. 5485).

2. Lokal uzytkowy, lokal — lokal przeznaczony do wynajmu w trybie pisemnego konkursu ofert,
sktadajacy sie z pomieszczen opisanych w opisie technicznym lokalu.

3. Miasto — Gmina Miasta Gdanska.
4. Dyrektor — Dyrektor Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.
5. Oferent — osoba fizyczna prowadzgca dziatalno§¢ gospodarcza, osoba prawna lub jednostka

organizacyjna nie posiadajgca osobowosci prawnej, uczestniczaca w konkursie. W konkursie moze
uczestniczy¢ Oferent lub osoba przez niego upowazniona na podstawie pisemnego
petnomocnictwa.

6. Najemca — podmiot wybrany w drodze konkursu, ktory wylicytowal najwyzsza stawke czynszu
najmu, ktory zawrze z Miastem umowe¢ najmu lokalu uzytkowego.

7. Komisja konkursowa — zespot powolany zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska badz, w
przypadku udzielenia upowaznienia, zarzadzeniem Dyrektora jednostki organizacyjnej
administrujgcej komunalnym zasobem lokali uzytkowych — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drog
i Zieleni, zadaniem ktorego jest przygotowanie i przeprowadzenie konkursu oraz wybor
najkorzystniejszej oferty.

8. Wynajmujacy - Gmina Miasta Gdanska — reprezentowana przez Prezydenta Miasta Gdanska, badz
po udzieleniu upowaznienia Dyrektora jednostki organizacyjnej administrujacej komunalnym
zasobem lokali uzytkowych — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

9. Umowa — umowa najmu lokalu uzytkowego potozonego w budynku palmiarni w ogrodzie
botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie zawarta przez
Wynajmujacego z Najemca, wylonionym w drodze konkursu.

10. GZDiZ — Gdanski Zarzad Drog i Zieleni.

Rozdzial 2
PRZEDMIOT KONKURSU I OBOWIAZKI NAJEMCY

§1

1. Przedmiotem konkursu jest lokal uzytkowy o powierzchni 59,94 m? (cze$¢ kawiarniana z miejscem na
bufet i sale konsumpcyjng, korytarz komunikacyjny z dojsciem do sanitariatu i pomieszczenia
socjalnego, pomieszczeniec WC ogolnodostepne, pomieszczenie socjalne z WC dla pracownikow
lokalu) potozony w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama
Mickiewicza w Gdansku Oliwie, przedstawiony na rysunku stanowigcym zatgcznik nr 2 do
Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska w sprawie zatwierdzenia i podania do publicznej wiadomosci
wykazu lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im.
Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie do oddania w najem w trybie pisemnego konkursu ofert oraz
wprowadzenia regulaminu tego konkursu.



2. Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjna i grzewcza.
Szczegotowy opis techniczny lokalu wskazany zostat w wykazie lokalu uzytkowego stanowigcym
zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Prezydenta Miasta Gdanska okreslonego w ust. 1.

3. Po spehieniu we wlasnym zakresie wymogow przewidzianych w odrebnych przepisach (w tym m.in.
sanitarnych i prawa pracy), w lokalu uzytkowym dopuszczalne jest prowadzenie jedynie dziatalno$ci
w zakresie:

- kawiarnia;
- sprzedaz pamiatek
- wydarzenia kulturalne, wystawy.

4. Przeznaczenie lokalu nie jest jednoznaczne z uzyskaniem przez Najemce¢ pozwolen, zezwolen, zgdd,
koncesji i innych decyzji wymaganych przepisami prawa w zwiazku z podejmowang lub planowa
dziatalnosciag w lokalu, a takze pracami remontowymi. Najemca zobowigzany jest we wilasnym
zakresie 1 na wlasny koszt do uzyskania wszelkich pozwolen, zezwolen, zgod, koncesji 1 innych
decyzji — o ile taki obowigzek wynika z przepisow prawa lub z zawartej umowy. Za brak ich uzyskania
Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnoSci.

§2
Do obowigzkow Najemcy naleze¢ bedzie m.in.:

1) comiesigczne uiszczanie czynszu najmu wedhug stawki zaoferowanej przez Najemce w konkursie,

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym wynajmowanego lokalu,

3) biezace utrzymywanie w czystosci lokalu oraz pozostalych powierzchni okreslonych w
zakacznikach nr 2 i 3 do wzoru umowy najmu lokalu uzytkowego stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszego regulaminu,

4) uiszczanie nalezno$ci z tytutu zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow oraz dostarczenia
energii elektrycznej i ciepla, a takze serwisu wentylacji i przegladu gasnic na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujgcego, ptatnych w terminie 14 dni od dnia otrzymania faktury
(rozliczenie zuzycia wody 1 odprowadzenia Sciekéw bedzie si¢ odbywac na podstawie odczytu z
licznika, zuzycie energii i ciepta metoda ryczattowa),

5) zawarcie umowy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci oraz od szkdd wyrzadzonych osobom trzecim z
tytutu dziatan lub zaniechan wywotanych przez osoby realizujace ustugi na zlecenie Najemcy,

6) uzgodnienie z GZDiZ wszelkich, ewentualnych zmian w stosunku do stanu istniejgcego, ktore
Najemca bedzie cheial wykona¢ w lokalu,

7) wykorzystywanie lokalu wytgcznie do celéw okreslonych w umowie najmu

zgodnie ze szczegotowymi warunkami okreslonymi we wzorze umowy najmu lokalu uzytkowego,
stanowigcym zalgcznik nr 2 do niniejszego regulaminu.

Rozdzial 3
ZASADY ORGANIZOWANIA KONKURSU

§4
1. Regulamin niniejszy okre$la zasady przeprowadzania pisemnego konkursu ofert na najem lokalu
uzytkowego, stanowigcego wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, potozonego w budynku palmiarni w
ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie.
2. Celem konkursu jest wylonienie Najemcy, z ktérym zostanie zawarta umowa.

§5
1. W konkursie mogg bra¢ udzial Oferenci, ktorzy wplacili wadium, wynoszace 3744,00 zt tj.
trzykrotno$¢ optaty, ustalonej jako iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i minimalnej stawki czynszu
najmu zaokraglonej w gore do pelnych ztotych. Potwierdzenie wptaty nalezy zataczy¢ do oferty.
2. Wplaty wadium nalezy dokona¢ na rachunek bankowy Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni: Bank
PEKAO S.A. nr rachunku 13 1240 1268 1111 0010 3860 2860 z dopiskiem ,,konkurs - Palmiarnia”.
Za dzien dokonania wptaty uznaje si¢ dzien wptywu srodkow na konto GZDiZ.



3. Na dowodzie wptaty wadium, lub bankowym potwierdzeniu przelewu musi figurowa¢ ten sam
podmiot, z ktérym bedzie zawierana umowa najmu. Ponadto na dowodzie wptaty lub bankowym
potwierdzeniu nalezy wskaza¢ oznaczenie przedmiotu konkursu, ktérego dotyczy wptacone wadium.

4. Brak zataczenia do oferty dowodu wptaty wadium dokonanego wedhug zasad okreslonych w ust. 1- 4
skutkuje odrzuceniem oferty.

5. Ten sam oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofert¢ na najem lokalu.

§6
1. Oferta powinna by¢ sporzadzona na druku formularza oferty i zawierac:

1) oznaczenie nazwy oferenta i jego siedziby lub imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania oferenta
oraz adres mailowy,

2) oferowang stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu netto (bez podatku
VAT), ktéra nie moze by¢ nizsza niz stawka okre$lona w zaproszeniu do sktadania ofert,

3) date i podpis oferenta badz osoby/0s6b uprawnionych do sktadania o$wiadczen woli w imieniu
oferenta na podstawie danych zawartych w dokumentach rejestrowych oferenta lub
odpowiedniego pelnomocnictwa do dokonania niniejszej czynnosci udzielonego przez osoby
upowaznione do reprezentacji oferenta na kazdej stronie oferty,

4) o$wiadczenie o nieistnieniu okoliczno$ci mogacych spowodowa¢ egzekucje z majatku
przysztego najemcy, w tym rowniez, ze Oferent nie ma zaleglosci z tytutu zobowigzan
publicznoprawnych i nie figuruje w Krajowym Rejestrze Dtugdéw lub zaleglosci w optatach z
tytutu zobowigzan wobec Gminy Miasta Gdanska,

5) os$wiadczenie o zapoznaniu si¢ 1 przyj¢ciu bez zastrzezen regulaminu konkursu,

6) oswiadczenie o zapoznaniu si¢ ze stanem technicznym lokalu, wzorem umowy najmu i o
przyjeciu warunkow najmu bez zastrzezen (mozliwos¢ ogledzin przedmiotu najmu w terminie
ustalonym przez Wynajmujacego 1 ogloszonego na stronie gzdiz.gda.pl w zakladce
,,Ogloszenia™).

2. W Ofercie nalezy podac¢:

1) nr PESEL (dot. 0sob fizycznych niebedacych czynnym podatnikiem VAT i 0s6b fizycznych
nieprowadzacych dziatalnosci gospodarczej),

2) nr NIP i REGON (dot. prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg lub bedacych czynnym
podatnikiem VAT),

3) nr KRS lub nr wpisu do innego rejestru,

4) nr rachunku bankowego do zwrotu wadium.

3. Do Oferty na najem nalezy zataczy¢ nastepujgce dokumenty:

1) aktualne, wystawione nie wcze$niej niz trzy miesigce przed datg ztozenia Oferty, dokumenty
identyfikujace oferenta (odpis z wlasciwego rejestru np. KRS lub z centralnej ewidencji i
informacji o dziatalno$ci gospodarczej lub innych),

2) pelmomocnictwo do podpisania Oferty, o ile umocowanie do dokonania przedmiotowej
czynnosci nie wynika z dokumentdw rejestrowych zatagczonych do Oferty,

3) w przypadku gdy oferent jest/ byl najemcg innych lokali, bedgcych wlasnoscig Gminy Miasta
Gdanska (mieszkania, garazu, lokalu uzytkowego) nalezy dodatkowo zalgczy¢:

— wykaz wynajmowanych aktualnie lokali oraz/lub wykaz lokali, ktorych byt najemca w
okresie ostatnich 3 lat poprzedzajacych ztozenie Oferty,

— zaswiadczenie o braku zaleglo$ci w optatach najmu tych lokali wystawione przez wlasciwa
jednostke Miasta Gdanska administrujgcg tymi lokalami,

4) kopi¢ dowodu wplaty wadium,

5) dokumenty potwierdzajace posiadane co najmniej 2-letnie doswiadczenie w latach 2015-2022
w prowadzeniu lub zarzadzaniu catorocznym lokalem typu kawiarnia o powierzchni sali
konsumpcyjnej nie mniejszej niz 30 m?, funkcjonujagcym w obiekcie takim jak muzeum, galeria
sztuki, palmiarnia, biblioteka, ksiggarnia lub innym, w ktéorym odbyto si¢ co najmniej 10
wydarzen artystycznych takich jak wystawy, spotkania autorskie, wernisaze przez okres dwoch
lat, w ktorych oferent prowadzit lub zarzadzat lokalem,

6) koncepcj¢ planu wydarzen artystycznych lub z zakresu edukacji ekologicznej (nie mniej niz
trzech) do realizacji przez oferenta w lokalu w roku 2022 (co najmniej 4 000 znakow),

7) inne informacje wedlug uznania Oferenta.

5. Druk Oferty na najem lokalu uzytkowego w trybie pisemnego konkursu ofert stanowi Zatgcznik Nr 1
do niniejszego regulaminu.

6. Pisemne Oferty na najem lokalu nalezy sktada¢ w siedzibie Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni przy
ulicy Partyzantow 36 w Gdansku — Biuro Obstugi Klienta, budynek A lub przesytaé¢ droga pocztowa
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(UWAGA!!! Decyduje data wptywu przesytki do GZDiZ) na adres Gdanskiego Zarzadu Drog i
Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk w zaklejonej kopercie opatrzonej napisem: ,,KONKURS
- PALMIARNIA”.

§7
Wyboru przysztego Najemcy dokonuje Komisja konkursowa.
Rozstrzygniecie pisemnego konkursu ofert nastepuje w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na
sktadanie ofert. Termin rozstrzygnig¢cia konkursu moze ulec przesunigciu, maksymalnie o 7 dni, w
przypadku jezeli zostato ztozonych kilka réwnorzednych ofert.
Postepowanie konkursowe rozpoczyna si¢ od sprawdzenia czy ztozone Oferty speklniaja wymogi
formalne okreslone w § 6.
W przypadku braku w Ofercie danych, o ktoérych mowa w § 6 ust. 1 Oferta podlega odrzuceniu. W
przypadku braku danych, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 lub dokumentdéw, o ktoérych mowa w § 6 ust. 3
pkt 1 — 5 wzywa si¢ Oferenta do ich uzupelnienia w terminie 3 dni roboczych od dnia powiadomienia
droga mailowa, pod rygorem odrzucenia Oferty.
Zwyciezca konkursu zostaje oferent spetniajagcy wymogi formalne wskazane w § 6, ktory zaoferowat
najwyzsza stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.
W przypadku wptynigcia kilku spelniajacych wymogi formalne ofert z ta samg wysoko$cig oferowane;j
stawki czynszu najmu za 1 m?, Komisja konkursowa zaprasza oferentow na ustne negocjacje stawki
czynszu majace na celu wyltonienie najlepszej Oferty. Zawiadomienie o terminie i miejscu negocjacji
zostanie dokonane na adres mailowy podany w Ofercie oraz telefonicznie.
W przypadku, gdy wybrany przez Komisj¢ Oferent zlozy rezygnacj¢ z najmu lokalu przed
zatwierdzeniem wynikow pisemnego konkursu, Komisja Konkursowa ma mozliwo$¢ wyboru kolejne;j
Oferty zgodnie z kryteriami okreslonymi w ust. 5 — 6 lub zakonczenia postgpowania bez wyboru
Oferty.
Ujawnienie przez Komisje konkursowg faktu zatajenia przez oferenta posiadania zaleglosci
czynszowych z tytutu najmu lokali uzytkowych, w tym réwniez posiadania zadluzenia lokali, ktorych
oferent nie jest juz najemca, spowoduje odrzucenie Oferty tego oferenta.
Ujawnienia okoliczno$ci, o ktorych mowa w ust. 8 juz po zawarciu umowy z takim oferentem,
skutkuje utratg uprawnien do lokalu uzytkowego objetego postepowaniem konkursowym.

§8
Komisja konkursowa sporzadza protokot z przeprowadzonego konkursu ofert.
Protokét powinien zawiera¢ informacje o:
1) terminie, miejscu oraz rodzaju konkursu ofert,
2) potozeniu lokalu bedacego przedmiotem konkursu ofert,
3) minimalnej stawce czynszu za 1 m? netto oraz najwyzszej stawce osiggnigtej w konkursie ofert,
4) imieniu, nazwisku i adresie zamieszkania lub nazwie i siedzibie wszystkich oferentow oraz
oferowanej przez nich stawce czynszu, informacje o spetianiu kryteriow konkursu, w tym osobie
fizycznej albo nazwie i siedzibie firmy wytonionej w konkursie ofert jako przyszlego najemcy
lokalu uzytkowego,
5) imionach i nazwiskach Przewodniczacego i cztonkéw Komisji konkursowej,
6) dacie sporzadzenia protokohu.
Protokot z przeprowadzonego konkursu sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu.
Protok6t z przeprowadzonego konkursu podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji
konkursowe;j.
Wyniki Konkursu podlegaja zatwierdzeniu przez Prezydenta Miasta Gdanska, badZz w przypadku
udzielenia upowaznienia, Dyrektora jednostki organizacyjnej administrujacej lokalem uzytkowym
bedacym przedmiotem konkursu — Dyrektora Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni.
Informacja o wylonionym w drodze konkursu Najemcy zostanie podana do publicznej wiadomosci
poprzez jej wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w
siedzibie 1 na stronie internetowej GZDiZ.

§9
Podmioty zainteresowane najmem lokalu umieszczonego na wykazie, zobowigzane s3 przed
przystapieniem do Konkursu zapozna¢ si¢ z jego stanem technicznym (oglgdziny przedmiotu najmu
w terminie ustalonym przez Wynajmujacego i ogloszonego na stronie internetowej Gdanskiego
Zarzadu Drog i Zieleni - gzdiz.gda.pl w zaktadce ,,Ogloszenia”).
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2.

Pytania w sprawie konkursu mozna kierowa¢ na adres Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni lub za
pomocg poczty elektronicznej na adres: gzdiz@gdansk.gda.pl. Gdanski Zarzad Drog i Zieleni udzieli
odpowiedzi na pytanie zwigzane z przedmiotem konkursu pod warunkiem, Ze wptynie ono nie pozniej
niz 7 dni kalendarzowych przed uplywem terminu sktadania ofert. Odpowiedzi na pytania zostang
umieszczone na stronie internetowej Gdanskiego Zarzadu Drog i Zieleni - gzdiz.gda.pl w zakladce
,Ogloszenia”.

§10
Wadium wplacone przez oferenta, ktory wygrat konkurs pozostaje do dyspozycji Wynajmujacego,
jako zaliczka na poczet czynszu.
Wadium wplacone przez oferenta, ktory nie wygrat konkursu podlega zwrotowi po zatwierdzeniu
wynikow konkursu w terminie 3 dni roboczych od daty ztozenia wniosku o zwrot w wysokosci
nominalne;j.
Oferent, o ktorym mowa w § 7 ust. 7, nie otrzymuje zwrotu wptaconego wadium.
W przypadku odwotania Konkursu lub uniewaznienia wynikow Konkursu, wptacone wadium zwraca
si¢ na wskazany przez oferenta rachunek bankowy w terminie 3 dni roboczych od dnia zlozenia przez
niego wniosku o zwrot wadium w wysokos$ci nominalne;.

§11

Zawarcie umowy z przysztym najemcg wytonionym w trybie konkursu ofert nastepuje po spelieniu

przez niego w terminie 14 dni roboczych od dnia zatwierdzenia wynikéw Konkursu ponizszych

warunkow lacznie:

1) zlozeniu Kkaucji, zabezpieczajgcej platnosci zobowigzan finansowych najemcy wobec
Wynajmujacego w wysokosci wartosci trzymiesigcznych optat za najem lokalu (czynsz brutto)
wynikajacych z umowy i powstatych w okresie trwania najmu, do wyboru najemcy w formie:

a) Srodkéw finansowych zdeponowanych na rachunku bankowym w banku wskazanym przez
Wynajmujacego, lub

b) gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej ptatanych na pierwsze zadanie, bez zastrzezen
i przeniesienia na Wynajmujacego prawa wylacznego dysponowania tak ustalonym
zabezpieczeniem.

2) zlozeniu zabezpieczenia gwarancyjnego kosztow oprdznienia Lokalu uzytkowego, do wyboru
najemcy w formie:

a) weksla in blanco poreczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach i
ich wspétmatzonkéow wraz z podpisaniem deklaracji wekslowej okreslajacej sposob
wypehienia weksla, trybu i warunkow domagania si¢ zaptaty z weksla,

b) aktu notarialnego sporzadzonego na koszt najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolngj
egzekucji w przypadku niewywigzania si¢ wobec Wynajmujacego z zobowigzan finansowych
wynikajacych z umowy (art. 777 § 1 pkt. 5 kpc),

3) zlozeniu zabezpieczenia opuszczenia 1 oproznienia lokalu, w formie aktu notarialnego,
sporzadzonego na koszt najemcy, w ktorym podda si¢ on dobrowolnej egzekucji obejmujacej
obowigzek wydania w przypadku jego nie opuszczenia i nie oproznienia lokalu po rozwigzaniu
umowy najmu (art. 777 § 1 pkt. 4 kpc).

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 i 2 zostang uruchomione przez Wynajmujgcego, gdy

zadhuzenie najemcy z tytulu najmu lokalu przekroczy sume ztozonej kaucji, o ktorej mowa w punkcie

1 1 bedzie pokrywac roszczenia Wynajmujacego z tytulu niezaptaconego czynszu, poniesionych strat

finansowych z tytulu niewtasciwej eksploatacji oraz oproznienia i wydania lokalu. Zabezpieczenia, o

ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b i pkt 3 mogg zosta¢ ustanowione w jednym akcie notarialnym.

W przypadku uchylenia si¢ od zawarcia umowy przez oferenta (w tym réwniez oferenta wybranego

zgodnie z § 7 ust. 7), ktory wygral konkurs traci on wptacone wadium oraz prawo uczestniczenia przez

okres jednego roku w postepowaniach o najem lokali organizowanych przez Wynajmujacego.

W przypadku pisemnej rezygnacji wybranego w konkursie ofert Uczestnika z zawarcia umowy najmu

przedmiotu konkursu, badz niepodpisania Umowy przez Uczestnika, ktory wygral konkurs ofert w

terminie okreslonym w § 11 ust. 1, Komisja Konkursowa moze przedstawi¢ Prezydentowi Miasta

Gdanska, badz w przypadku udzielenia upowaznienia, Dyrektorowi jednostki organizacyjnej

administrujacej lokalem uzytkowym bedacym przedmiotem konkursu — Dyrektorowi Gdanskiego

Zarzadu Drog i Zieleni, w terminie 7 dni od dnia zlozenia pisemnej rezygnacji badz od dnia uptywu

terminu okre$lonego w § 11 ust. 1, propozycje wyboru kolejnej Oferty o najwyzszej kwocie czynszu

najmu.



§12
Prezydent Miasta Gdanska, badZz po udzieleniu upowaznienia Dyrektor jednostki organizacyjnej
administrujacej Lokalem uzytkowym bedacym przedmiotem konkursu — Dyrektor Gdanskiego
Zarzadu Drog i Zieleni ma prawo odwotania konkursu lub uniewaznienia wynikow konkursu.
W przypadku odwotania konkursu lub uniewaznienia wynikéw konkursu, wptacone wadium zwraca
si¢ w pelnej, nominalnej, wysokos$ci w terminie 3 dni roboczych od daty ztoZzenia do GZDiZ wniosku
0 zwrot.

§13

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne
rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, informuje sig,

ze:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Gdanski Zarzad Drog i Zieleni z siedzibg w

Gdansku, ul. Partyzantow 36;

kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozna nawigzaé poprzez: e-mail: iod.gzdiz@gdansk.gda.pl,

tel. 58 52 44 509;

Pani/Pana dane osobowe przetwarzane bedg na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu zwigzanym

z konkursem ofert prowadzonym na podstawie art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2 ustawy o gospodarce

nieruchomosciami i uchwalty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 roku

w sprawie zasad gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszéw i ich ptatnosci
oraz podziatu Miasta Gdanska na strefy czynszowe (Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 r.,
poz. 3355), zmienionej uchwata nr VIII/117/19 z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019
r., poz. 2271), zmienionej uchwatg nr XXI1/564/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z

2020 r., poz. 2579), dalej ,,uchwata Nr XXXIV/1045/05”;

odbiorcami Pani/Pana danych osobowych beda osoby lub podmioty, ktérym udostepniona zostanie

dokumentacja postgpowania w oparciu o przepisy ustawowe (w szczegdlnosci ustawe z dnia 6

wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej);

Pani/Pana dane osobowe bgda przechowywane przez caly okres trwania umowy, a nast¢pnie zgodnie
z instrukcjg kancelaryjng GZDiZ;

obowigzek podania przez Panig/Pana danych osobowych bezposrednio Pani/Pana dotyczacych jest
wymogiem okres§lonym w przepisach uchwaty Nr XXXIV/1045/05, zwigzanym z udzialem w
postgpowaniu;

w odniesieniu do Pani/Pana danych osobowych decyzje nie beda podejmowane w sposéb
zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

posiada Pani/Pan:

— na podstawie art. 15 RODO prawo dostgpu do danych osobowych Pani/Pana dotyczacych (po
wskazaniu administratorowi dodatkowych informacji majacych na celu sprecyzowanie zgdania,
w szczegolnosci podania nazwy lub daty postgpowania);

— na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania Pani/Pana danych osobowych (skorzystanie
z prawa do sprostowania nie moze skutkowa¢ zmiang wyniku postgpowania ani zmiang
postanowien umowy oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego zalgcznikow);

— na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia przetwarzania danych
osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktorych mowa w art. 18 ust. 2 RODO (wystapienie z
zadaniem, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1 RODO nie ogranicza przetwarzania danych osobowych
do czasu zakonczenia postgpowania; prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania
w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkow ochrony prawnej
lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy
interesu publicznego Unii Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego);

— prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzgdu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzna Pani/Pan,
ze przetwarzanie danych osobowych Pani/Pana dotyczacych narusza przepisy RODO;

9) nie przystuguje Pani/Panu:

— w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych osobowych;

— prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

— na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych osobowych, gdyz
podstawa prawng przetwarzania Pani/Pana danych osobowych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO.




)

Zalacznik Nr 1

do Regulaminu organizowania i przeprowadzania

pisemnego konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego potozonego w budynku
palmiarni w ogrodzie botanicznym w parku opackim im. Adama Mickiewicza
w Gdansku Oliwie

OFERTA

najmu lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w parku opackim im.

Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie w trybie pisemnego konkursu ofert

Imie i nazwisko, adres zamieszkania oferenta / nazwa, adres siedziby:

PESEL .. e (*Pole obowigzkowe dla 0sob
fizycznych niebedacych czynnym podatnikiem VAT i 0sob fizycznych nieprowadzacych dziatalnosci
gospodarczej).

Telefon KOMtaKtOWY: ... ..o e ettt et e e aes
E-mail:

Oferowana stawka czynszu najmu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego (netto - bez
podatku VAT)................ zh(stownie zh: .. ..o )

Nr rachunku bankowego do zwrotu wadium ....................
Zalaczniki:

(wymienione w § 6 ust. 3 Regulaminu organizowania i przeprowadzania pisemnego konkursu ofert na
najem lokalu uzytkowego potozonego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w parku opackim
im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie.” )

OSWIADCZENIA
1) Niniejszym oswiadczam, Ze nie istniejg okoliczno$ci mogace spowodowaé egzekucje z majatku
przysztego najemcy, w tym rowniez, ze nie posiadam zalegltosci z tytulu zobowigzan
publicznoprawnych i nie figuruje w Krajowym Rejestrze Diugéw oraz nie posiadam zaleglosci w
optatach z tytutu zobowigzan wobec Gminy Miasta Gdanska.
2) Ponadto o$wiadczam, ze zapoznalem/am si¢:
a) Z regulaminem organizowania i przeprowadzania pisemnego konkursu ofert na najem lokalu
uzytkowego potozonego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w parku opackim im.
Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie, stanowigcego Zatacznik Nr 3 do Zarzadzenia nr
...../22 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia ...... marca 2022 r., i przyjmuj¢ go bez zastrzezen;
b) ze stanem technicznym lokalu
¢) wzorem umowy najmu stanowigcym Zatacznik Nr 2 do wyzej wymienionego Regulaminu
organizowania i przeprowadzenia konkursu i przyjmuj¢ warunki najmu bez zastrzezen;

Gdansk, dnia .......ooooovveeeees

(Pieczatka i podpis oferenta/osoby / 0sob
uprawnionej/uprawnionych do skladania o$wiadczenia woli w
imieniu oferenta)



Zalacznik Nr 2

do Regulaminu organizowania i przeprowadzania konkursu ofert

na najem lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym
w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie

UMOWA NAJMU Nr...........c....
LOKALU UZYTKOWEGO W BUDYNKU PALMIARNI W OGRODZIE BOTANICZNYM
W PARKU OPACKIM IM. ADAMA MICKIEWICZA W GDANSKU OLIWIE
zawarta w dniu .......... 2022 roku w Gdansku,
pomiedzy:
Gming Miasta Gdanska, NIP:5830011969, REGON: 191675570, reprezentowang przez

zwang dalej ,, Wynajmujacym”

a

................ s ZAM. oo, UL .., prowadzgcym  dziatalnosé
gospodarczq na podstawie wpisu do ewidencji dzialalnosci gospodarczej pod nazwq............... , NIP.......... ,
Regon .............. , lub wpisang do rejestru przedsigbiorcow ijowego Rejestru Sgdowego przez Sqd
Rejonowy .......... LW . Wydziat Gospodarczy Krajowego
Re]estru Sqdowego pod numerem KRS e kapztal zakladowy wplacony w catosci:
e ...-zt, NIP: . REGON ., reprezentowang przez:

.- N7 1t 17/ T A

(kserokopie powyzszych dokumentow stanowiq zatqczniki do niniejszej umowy), adres do korespondencji:

ceny

zwanym dalej ,,Najemea”
lacznie zwanych Stronami
0 nastgpujacej tresci:
PREAMBULA

Najemca wytoniony zostal w drodze konkursu ofert na najem lokalu uzytkowego w budynku palmiarni
w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie, zorganizowanego
W oparciu o Zarzadzenie nr ....... Prezydenta Miasta Gdanska z dnia ...marca 2022 r. w sprawie
zatwierdzenia i podania do publicznej wiadomosci wykazu lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w
ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie do oddania w najem
w trybie pisemnego konkursu ofert oraz wprowadzenia regulaminu konkursu. Wynik konkursu ofert zostat
zatwierdzony przez .....................

PRZEDMIOT UMOWY I CZAS TRWANIA UMOWY
§1

1. Przedmiotem najmu jest przedstawiony w zatgcznikach nr 1, 2 i 3 do niniejszej umowy lokal uzytkowy
w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym w Parku Opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku
Oliwie, na dzialce nr 253/17 obr. 006 stanowigcej wiasnos¢ Gminy Miasta Gdanska, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr GD1G/00255559/8, o przeznaczeniu gastronomiczno-handlowym
z zapleczem sanitarnym o tgcznej powierzchni 59,94 m?, na ktory sktada sie:

- czg$¢ kawiarniana z miejscem na bufet i salg konsumpcyjna o powierzchni 39,13 m?,

- korytarz komunikacyjny z dojsciem do sanitariatu i pomieszczenia socjalnego o powierzchni 13,50
m2,

- pomieszczenie WC ogodlnodostepne o powierzchni 4,22 m?,

- pomieszczenie socjalne z WC dla pracownikow lokalu o powierzchni 3,09 m?,

2. Stan techniczny lokalu i jego wyposazenie okresla protokdt zdawcezo-odbiorczy, sporzadzony przez
Strony niezwlocznie po podpisaniu niniejszej umowy, nie p6zniej niz w terminie 3 dni od dnia
podpisania niniejszej umowy.



§2

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony 10 (stownie: dziesigciu) lat i za zgoda Stron obowigzuje od
dnia ............... dodnia.............

2. Najemca ma obowigzek uruchomi¢ lokal i prowadzi¢ w nim dziatalno$¢ gastronomiczng w terminie 3
miesigcy od dnia podpisania umowy.

CZYNSZ NAJMU I ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY

§3
1. Najemce w okresach miesigcznych obcigza czynsz najmu w wysokoSci................... (brutto)
wyliczony w nastepujacy sposob:
Powierzchnia 59,94 m?> x ........... pln S e pln

Podstawa: stawka zaoferowana w pisemnym konkursie ofert

powiekszona o podatek od towarow i ustug (podatek Vat) w stawce 23 %

RAZEM: S e pln
STOWNIC: ..eeevieiieiieiieeecee e pln ...../100.

2. Czynsz za niepelny miesigc najmu obliczony bedzie proporcjonalnie do liczby dni najmu.

3. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu Najemca obowigzany jest do zaptaty podatku od
nieruchomosci w Wydziale Finansowym Urzgdu Miejskiego w Gdansku na podstawie deklaracji
podatkowej. Obowigzek podatkowy obcigza Najemce od dnia ...........ccceeeeenee. r.

4. Niezaleznie od obowigzku zaptaty czynszu oraz nalezno$ci wskazanych w ust. 3 Najemca obowiagzany
jest do uiszczenia naleznosci z tytuhu:

a)

b)

zaopatrzenia w wodg¢ 1 odprowadzania §ciekow na podstawie odczytu z wodomierzy, na podstawie
faktur wystawionych przez Wynajmujacego, ptatnych w terminie 14 dni od dnia otrzymania
faktury,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczng na podstawie wyliczen ryczaltowych w oparciu o
zadeklarowane przez Najemce zestawienie odbiornikéw energii (ich mocy nominalnej) oraz czasu
ich pracy,

zaopatrzenia w ciepto na podstawie rozliczenia ryczattowego w oparciu o proporcjonalng kubature
najmowanej czgsci obiektu w stosunku do kubatury budynku — miesi¢cznie 1203,00 — zt brutto
(sezon grzewczy), 370,40 — zt brutto (poza sezonem grzewczym),

wywozu odpadoéw komunalnych na podstawie zlozonej deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi,

koszty serwisowania instalacji PPOZ, wentylacyjno-klimatyzacyjnej — miesigczny koszt
serwisowania wentylacji — 85,00 zt brutto, roczny przeglad gasnic — 12,30 zt brutto.

§4

1. Naleznosci czynszowe Najemca bedzie uiszcza¢ na podstawie faktury, wystawionej przez GZDiZ w
imieniu Gminy Miasta Gdanska z gory do dnia 10 kazdego miesigca. Czynsz za pierwszy miesigc najmu
ptatny bedzie w ciggu 14 dni od dnia otrzymania faktury.

2. Wysokos$¢ optat miesigcznych zmienia si¢ bez konieczno$ci zmiany umowy z chwilg zmiany przepisow
podatkowych w zakresie podatku od towarow i ustug.

3. Wynajmujacy po kazdym roku kalendarzowym zastrzega mozliwos$¢ aktualizacji stawek, o ktorych
mowa w § 3 ust. 5, przy czym aktualizacja ta wymaga zawarcia aneksu do umowy.



§5
1. Tytulem zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy Najemca przed zawarciem niniejszej umowy:

1) zlozyt kaucj¢ =zabezpieczajaca platno$¢ zobowigzan finansowych Najemcy wobec
Wynajmujacego wynikajacych z umowy w wysokosci wartosci trzymiesigcznych optat za najem
lokalu uzytkowego (czynsz brutto) w formie lokaty terminowej odnawialnej lub gwarancji
bankowej/ubezpieczeniowej”

2) zlozyl zabezpieczenie gwarancyjne kosztéw oproznienia lokalu uzytkowego w formie aktu
notarialnego REPERTORIUM A nr .................... Z dnia ................ sporzadzonego na koszt
Najemcy, w ktorym poddaje si¢ on dobrowolnej egzekucji zaptaty sumy pieni¢znej kosztow
oproznienia lokalu uzytkowego i jego wydania, w przypadku nie wywigzywania si¢ wobec
Wynajmujacego z zobowigzan wynikajgcych z umowy najmu (art. 777 § 1 pkt. 5 kpc) /weksla in
blanco porgczonego przez dwoch poreczycieli o udokumentowanych dochodach i ich
wspotmatzonkow wraz z podpisaniem deklaracji wekslowej okreslajacej sposéb wypelnienia
weksla, trybu i warunkoéw domagania si¢ zaptaty z weksla”,

3) zlozyt zabezpieczenie opuszczenia i oproznienia lokalu uzytkowego w formie aktu notarialnego,
REPERTORIUM Anr .................... zdnia ................. sporzgdzonego na koszt Najemcy, w ktorym
podda si¢ on dobrowolnej egzekucji obejmujacej obowigzek wydania w przypadku jego nie
opuszczenia i nie oproznienia lokalu uzytkowego po rozwigzaniu umowy najmu (art. 777§ 1 pkt.
4 kpc).

§6

1. W razie zwloki w uiszczaniu naleznosci z tytutu czynszu najmu Wynajmujgcemu stuzy prawo
naliczania odsetek ustawowych.

2. Czynsz najmu, o ktorym mowa w § 3 niniejszej Umowy platny jest przelewem
na konto Wynajmujacego w:

Banku PEKAO S A. nrrachunku ......oooviiiiiiii e, z dopiskiem ,,Lokal
uzytkowy w budynku palmiarni” + nr umowy, z gory do dnia 10 kazdego miesiaca.

PRAWA 1 OBOWIAZKI NAJEMCY

§7

1. Najemca, z zastrzezeniem obowiazkow okreslonych w rozdziale ,,CZYNSZ NAJMU I

ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY” zobowigzany jest do:

1) przygotowania lokalu do rozpoczecia dziatalno$ci tj. wyposazenia lokalu w meble i urzadzenia
gastronomiczne niezbedne do prowadzenia dzialalno$ci kawiarnianej, przy czym projekt aranzacji
zabudowy w formie pisemnej musi zosta¢ przedstawiony Wynajmujgcemu do akceptacji w
terminie 14 dni od podpisania umowy. Wynajmujacy ma prawo zgloszenia uwag do
przedstawionego projektu w ciggu 7 dni od przedstawienia projektu, ktore Najemca musi
uwzgledni¢ w ciggu 3 dni i ponownie przedstawi¢ do akceptacji Wynajmujgcemu. Projekt
wyposazenia lokalu musi bazowa¢ na materialach nawigzujacych do materialow
wykonczeniowych wnetrza lokalu (uwzglgdniajagca materialy szlachetne). Kolorystyka
wyposazenia lokalu nawigzujgca do zastosowanych materialdow wykonczeniowych: bazujgca na
cieptych kolorach piaskowych, kremowych, wypalanej cegly, brazu. Dopuszcza si¢ dodatki w
kolorach patynowanej miedzi, grafitu, czerni oraz szaro-zielonym. Zmiana aranzacji wngtrz
przedmiotu umowy, wymaga akceptacji Wynajmujacego.

2) uzyskania zgody Wynajmujacego na wybrang nazwe pod jaka bedzie prowadzona dziatalno$¢ w
budynku palmiarni, a takze uzgodnienia wszelkich identyfikacji graficznych, wizualnych i
reklamowych zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia pod katem jej estetyki i zgodno$ci z
Uchwatlg Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie ustalenia
zasad 1 warunkow sytuowania obiecktow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska (tzw. Uchwala
Krajobrazowag Gdanska), nieumieszczania tablic i urzadzen reklamowych niezgodnych z tg

* Niepotrzebne skresli¢



3)

4)

5)

6)
7)
8)

9)

uchwata, pod rygorem wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 37d ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Zmiana nazwy oraz elementow identyfikacji wizualnej
prowadzonej dzialalno$ci wymaga akceptacji Wynajmujgcego.

utrzymania czysto$ci oraz obstugi weztow sanitarnych w godzinach otwarcia budynku palmiarni,
tj. w dniach od wtorku do niedzieli w sezonie od maja do wrzesnia: 10:00-20:00 oraz w sezonie od
pazdziernika do kwietnia: 10:00-18:00. Poniedziatek stanowi¢ bedzie dzien wewnetrzny z uwagi
na prace pielegnacyjne zieleni. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo zmiany godzin i dni otwarcia
budynku palmiarni.

prowadzenia dzialalno$ci gastronomicznej i handlowej nie dtuzej niz godziny otwarcia Parku
Opackiego w Gdansku Oliwie, tj. w sezonie od maja do wrzesnia: 5:00-23:00 oraz w sezonie od
pazdziernika do kwietnia: 5:00-20:00. Godziny zamknig¢cia lokalu musza uwzgledni¢ czas
opuszczenia terenu parku przez klientow lokalu i jego pracownikow. Wynajmujacy zastrzega sobie
prawo zmiany godzin i dni otwarcia Parku Opackiego w Gdansku Oliwie.

prowadzenia ustug gastronomicznych i handlowych zgodnie z najlepszymi standardami w tym
zakresie, przepisami prawa polskiego, z nalezytg starannoscig z zachowaniem przepiséw i zasad
bezpieczenstwa, przepisow sanitarnych, przepisow p.poz. oraz na warunkach okre§lonych w
niniejszej umowie.

prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej i handlowej w taki sposob, by jej funkcjonowanie nie
zaktocato podstawowej dziatalnosci prowadzonej w budynku palmiarni.

przygotowania napojow i serwowania gotowych produktow zywno$ciowych oraz ponosi peing
odpowiedzialno$¢ za zdatnos¢ do spozycia serwowanych produktow.

uwzglednienia w Ofercie lokalu produktow takich jak: kawa, herbata, napoje bezalkoholowe i
wyroby cukiernicze.

uwzglednienia w Ofercie lokalu produktow dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami zywieniowymi
(nietolerancje pokarmowe, w tym miedzy innymi produkty bezglutenowe, bezlaktozowe, dla
diabetykow).

10) prowadzenia dziatalno$ci kulturalnej lub edukacyjnej w uzgodnieniu z Wynajmujgcym.
11) podejmowania dziatan majacych na celu rezygnacj¢ lub ograniczenie zuzycia plastikowych toreb,

stomek, kubkow i butelek jednorazowych zgodnie z deklaracja ,,Gdansk bez plastiku”.

12) utrzymania w nalezytym stanie technicznym i estetycznym wynajmowanego lokalu.
13) stosowania si¢ do =zarzadzen sanitarnych, przestrzegania obowigzujacych przepisow

administracyjno-porzadkowych, budowlanych, konserwatorskich oraz przeciwpozarowych

dotyczacych lokalu uzytkowego, a w szczegdlnos$ci:

a) przestrzegania  przeciwpozarowych — wymagan  budowlanych, instalacyjnych i
technologicznych,

b) wyposazania lokalu uzytkowego w $rodki gasnicze zgodnie z zasadami okre§lonymi w
odr¢bnych przepisach,

c) zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu mozliwosci ewakuacji,

d) przygotowania lokalu do prowadzenia akcji ratowniczej,

€) zaznajomienia pracownikéw oraz osoby realizujace ushugi na zlecenie Najemcy z przepisami
przeciwpozarowymi,

f) ustalenia sposobu postgpowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub innego
miejscowego zagrozenia,

g) nie zastaniania, nie uszkadzania lub nie czynienia niezdatnym do uzytku urzadzen stuzacych
do wykrywania dymu, ognia lub substancji szkodliwych,

h) nie umieszczania i nie stosowania urzadzen gastronomicznych z wykorzystaniem otwartego
ognia (grille, kuchenki, palniki gazowe),

1) nie rozstawiania w przestrzeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania lub poza bryta
budynku, jakichkolwiek obiektow, urzadzen, ,standow”, urzadzen reklamowych,
promocyjnych, uzytkowych.

14) nic dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego jakichkolwiek adaptacji, zmian i

modernizacji w przedmiocie najmu.

15) przywrocenia stanu pierwotnego w przypadku uszkodzen powstatych w przedmiocie najmu w

wyniku prowadzonej dziatalnosci.

16) wykonywania na wtasny koszt napraw, konserwacji i remontéw biezgcych pomieszczen, urzadzen,

wyposazenia, z wyjatkiem przypadkoéw dewastacji przez osoby trzecie elementéw pomieszczen
(np. podiog, $cian, sufitdw), urzadzen i wyposazenia o warto$ci szkod przekraczajacych 1000,00
zt w miesigcu kalendarzowym, w tym wykonywanie m.in.:



a) wymiany zuzytych elementdw i urzadzen, wyposazenia sanitarnego i technicznego
pomieszczen - oprawy oswietleniowe, zamki, lustra, szyby, umywalki, miski ustepowe,
sptuczki, baterie umywalkowe, pisuary, deski sedesowe, wpusty podtogowe, drzwi itp.,

b) usuwania szkod spowodowanych aktami wandalizmu lub niewtasciwag eksploatacjg obiektu
np.: wymiana lub naprawa zbitych szyb, uszkodzonych drzwi, urzadzen sanitarnych i
wyposazenia pomieszczen (z wyjatkiem przypadkow dewastacji wyposazenia i urzadzen w
pomieszczeniach o wartosci szkod przekraczajacych 1 000 zt w miesigcu kalendarzowym),

c) biezacej konserwacji i naprawy podtog, posadzek oraz $ciennych okladzin ceramicznych i
innych,

d) naprawy i wymiany sprz¢tu instalacji elektrycznej, oswietleniowej 1 utrzymanie w nalezytym
stanie urzadzen wentylacyjnych, grzewczych,

e) usuwania niedrozno$ci przewodoéw odptywowych obejmujacych rowniez przykanaliki do
studni zbiorczej i niedroznosci urzgdzen sanitarnych oraz wymiany urzgdzen sanitarnych w
przypadku zaistnienia okolicznosci powodujacych potrzebe takiej wymiany,

f) usuwania uszkodzen $cian.

17) niezwlocznego poinformowania Wynajmujacego na pismie o wszelkich uszkodzeniach czy
zniszczeniach, zalgczajac w razie potrzeby dokumentacj¢ w postaci zdje¢ cyfrowych. W przypadku
stwierdzenia uszkodzen Najemca zobowigzany jest powiadomi¢ GZDIZ o zdarzeniu (Dziat
Administracyjno-Osobowy, tel. 58 52-44-605).

18) umozliwienia Wynajmujagcemu przeprowadzenia co najmniej jeden raz w roku kalendarzowym
planowanych przegladow przedmiotu najmu. Z przegladu kazdorazowo zostanie sporzadzony
odpowiedni protokot.

19) umozliwienia Wynajmujgcemu przeprowadzenia przegladow gwarancyjnych, doraznych i dziatan
serwisowych, w kazdym czasie po wcze$niejszym uzgodnieniu terminu. Z przegladu kazdorazowo
zostanie sporzadzony odpowiedni protokot.

20) zastosowania si¢ do wnioskéw pokontrolnych Wynajmujgcego, o ktérych mowa w pkt 17 1 18
powyzej, o ile nie b¢dg sprzeczne z obowigzujgcymi przepisami.

21) zapewnienia porzadku i bezpieczenstwa w przedmiocie najmu i pomieszczeniach przyleghych, tj.
w pomieszczeniu foyer i wezle sanitarnym na kondygnacji -1 oznaczonego na zataczniku nr 2 do
niniejszej umowy oraz w przedsionku oznaczonym na zatgczniku nr 3 do niniejszej umowy, a takze
zaopatrzenie i uzupehianie sanitariatdéw w artykuty higieniczne (papier toaletowy, mydto, reczniki
itp.), tj.:

a) zapewnienie cigglosci otwarcia weztow sanitarnych w czasie otwarcia budynku palmiarni,

b) mycie, dezynfekcja urzadzen sanitarnych — minimum raz dziennie, na biezgco w przypadku
kazdorazowego stwierdzenia zanieczyszczenia,

¢) mycie, dezynfekcja glazury, mycie luster, dozownikow, suszarek do rak, pojemnikow na
odpadki, itp. — minimum raz dziennie,

d) usuwanie napisow, graffiti, malunkow itp. wewnatrz pomieszczen nie pdzniej niz w terminie 3
dni od czasu stwierdzenia ich umieszczenia,

¢) zamiatanie miejsc utwardzonych, usuwanie odpaddéw rozproszonych, rozlanych cieczy, itp., w
pomieszczeniach — minimum raz dziennie, na biezagco w przypadku kazdorazowego
stwierdzenia zanieczyszczenia,

f) sprzatanie i usuwanie Sliskosci na powierzchniach utwardzonych - na biezagco w przypadku
kazdorazowego stwierdzenia ich §liskos$ci,

g) zapewnienie we wlasnym zakresie 1 na wlasny koszt wlasciwej ilosci srodkow czystosci, takich
jak: papier toaletowy, mydto, reczniki oraz $rodki do mycia i dezynfekcji w wezlach
sanitarnych oraz prowadzenie biezacej kontroli czystosci,

h) zapewnienie workow na odpadki w pojemnikach na $mieci i ich biezace oprdznianie (nie
dopuszcza si¢ mozliwos$ci przepetnienia pojemnikoéw na odpadki),

1) przeprowadzenie okresowej dezynfekcji, dezynsekcji i deratyzacji w razie zaistnienia takiej
koniecznosci.

22) posiadania przez caly okres trwania Umowy, dedykowanej dla dziatalnosci prowadzonej w
przedmiocie umowy, polisy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej, obejmujacej szkody
powstate w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy. Zakres ubezpieczenia winien obejmowac
odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone wskutek razacego niedbalstwa, a takze dodatkowo za
szkody powstatle w najmowanej nieruchomosci, w mieniu ruchomym, powstate z tytulu
wprowadzenia produktu z uwzglednieniem zatru¢ pokarmowych, powstate z tytutu czystych strat
finansowych, spowodowane przez podwykonawcow, powstale z winy umys$lnej pracownikow
Najemcy.



10.

1.

12.

23) dostarczenia polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej do siedziby Wynajmujacego w
kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem, najpdzniej w dniu podpisania niniejszej Umowy
oraz utrzymac¢ wazno$¢ ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej Umowy.

24) zapewnienia odbioru odpadéw komunalnych, w ramach gminnego systemu GOK, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminie (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r. poz. 2010 z pdzn. zm) oraz przepisOw prawa miejscowego
obowigzujacego na terenie Gminy Miasta Gdanska (w szczegdlno$ci uchwat Rady Miasta Gdanska
w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta Gdanska oraz w sprawie
okreslenia wzoru deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
sktadanej przez wtascicieli nieruchomos$ci potozonych na terenie Gminy Miasta Gdanska oraz
warunkow i trybu sktadania deklaracji za pomocg $§rodkow komunikacji elektronicznej) w tym:

a) wskazania punktu gromadzenia odpadéw komunalnych zgodnego z lokalizacjg wyznaczong
przez Wynajmujacego,

b) ztozenia w dniu zawarcia niniejszej umowy deklaracji o wysokos$ci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi,

25) niedokonywania zmiany przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmujacego, pod rygorem skutkow
okreslonych tre$cig § 10 ust. 1 pkt 1 niniejszej Umowy.

Najemca wyraza zgode na wejscie przedstawicieli Wynajmujacego do pomieszczen obj¢tych umowa

najmu (w tym pod nieobecno$¢ Najemcy) celem niezwtocznego usunig¢cia skutkow ewentualnych

awarii, po wczesniejszym telefonicznym poinformowaniu Najemcy o tym fakcie.

Najemca wyraza zgod¢ na nicograniczony dostep Wynajmujacego do pomieszczen objetych umowa

najmu celem prowadzenia czynnosci utrzymaniowych budynku, a takze zapewnia Wynajmujacemu

swobodne przejscie do pozostatych pomieszczen i czg$ci budynku nie objetych umowa najmu.

Najemca nie moze pod rygorem niewaznosci, odda¢ przedmiotu najmu w catosci lub jej czgsci osobie

trzeciej do uzywania, w poddzierzawe lub najem.

Najemca moze prowadzi¢ w lokalu gastronomicznym sprzedaz napojow alkoholowych po uzyskaniu

stosownych zezwolen zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Najemca ma mozliwo$¢ sprzedazy w obrebie przedmiotu najmu drobnych artykutow pamiatkarskich

zwigzanych z parkiem opackim lub Gdanskiem, takich jak np. magnesy, pocztowki. Wyklucza si¢

mozliwos¢ sprzedazy artykuldw zabawkarskich i plazowych takich jak np. zabawki pluszowe,
interaktywne (grajace, S$wiecace), balony.

Najemca moze pobiera¢ optate za korzystanie z wegzlow sanitarnych w wysokosci maks. 2 zt od osob

nie zwiedzajacych kolekcji oraz nie bedacych klientami lokalu.

Nie dopuszcza si¢ odtwarzania tresci marketingowych w lokalu oraz na zewnatrz.

Bez zgody Wynajmujgcego nie dopuszcza si¢ odtwarzania muzyki, i innych nagran na zewnatrz

lokalu, w tym emitowania dzwigku z lokalu na zewnatrz.

Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dzialalno$ci innej niz okre$lona w niniejszej umowie, w szczegolnosci

zabrania si¢ przeprowadzania akcji promocyjnych i akwizycyjnych na terenie budynku i jego

sasiedztwie.

Najemca ma mozliwo$¢ zaopatrzenia lokalu za pomocg pojazdu mechanicznego po uzgodnieniu

czestotliwos$ci oraz godzin dostaw i drogi dojazdu z Wynajmujacym.

Najemca zobowigzuje si¢ do udzielenia — osobom odwiedzajagcym palmiarni¢ — informacji

o funkcjonowaniu obiektu Palmiarni oraz sposobie zakupu biletow.

UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI WYNAJMUJACEGO
§8

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Najemcy przedmiot najmu okreslony w § 1 ust. 1 niniejszej
umowy w stanie przydatnym do umoéwionego uzytku i utrzymywaé go, z zastrzezeniem obowigzkow
okreslonych trescig postanowien § 7 niniejszej umowy, w takim stanie przez caly czas trwania umowy.
Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do usunig¢cia na wiasny koszt wad przedmiotu najmu, jezeli wady te
uniemozliwiajg prawidlowe, zgodne z umowa korzystanie z przedmiotu najmu.

Odpowiedzialnos¢ Wynajmujacego za wady przedmiotu umowy ogranicza si¢ do rzeczywistej szkody
poniesionej przez Najemce¢ i nie obejmuje utraconych korzysci, w szczegdélnosci wynikajacych z
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej lub handlowe;.

Wynajmujacy zobowigzany jest do:



[

1.

a) przeprowadzania okresowych kontroli przedmiotu najmu, o ktorych mowa w art. 62 ustawy Prawo
budowlane,

b) pokrywania szkod z tytulu dewastacji wyposazenia i urzadzen w pomieszczeniach o wartosci szkod
przekraczajacych 1 000 zt w miesigcu kalendarzowym,

c) przekazania najemcy przed rozpoczeciem dzialalnosci wykazu o0s6b uprawnionych do
bezposrednich kontaktow na wypadek zdarzen losowych wraz z ich numerami telefonow.

. Wynajmujacy ma prawo do:

a) kontroli sposobu i jako$ci wykonywania umowy,

b) wydawania doraznych polecen osobom bezposrednio zatrudnionym przy realizacji przedmiotu
umowy, co do sposobu i jako$ci wykonywanych ushug,

c) dokonania wyceny szkod i brakow powstalych w okresie eksploatacji przez najemce oraz ich
usuni¢cia na jego koszt.

Wynajmujacy jest uprawniony do uruchomienia zlozonych przez Najemce zabezpieczen, o ktorych

mowa w § 5 niniejszej] Umowy w sytuacji, gdy zadluzenie Najemcy z tytutu najmu przekroczy sume

ztozonej kaucji i bgdzie z nich pokrywal swe roszczenia z tytutu niezaptaconego czynszu, a takze

poniesionych strat finansowych z tytulu niewtasciwej eksploatacji oraz oproznienia i wydania lokalu

uzytkowego.

W przypadku gdy nie zajdg okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 6 powyzej uzasadniajace

uruchomienie zabezpieczen, kaucja gwarancyjna zostanie zwrocona Najemcy w terminie 14 dni od

daty zakonczenia obowigzywania niniejszej] Umowy i zwrdcenia przez Najemce Wynajmujacemu

przedmiotu najmu w stanie nie budzacym zastrzezen Wynajmujacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zamknigcia oranzerii i palmiarni dla zwiedzajacych na 1 dobe

w kazdym tygodniu trwania umowy oraz na okres do 4 tygodni w roku w zwigzku z koniecznoscig

przeprowadzenia prac utrzymaniowych zieleni. Najemca zostanie poinformowany przez

Wynajmujacego o harmonogramie zamknigcia obiektu dla zwiedzajacych. .

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci wobec Najemcy, jezeli $wiadczenie ustug

gastronomicznych lub handlowych nie jest mozliwe ze wzgledu na awarie urzadzen przesytlowych

niespowodowane przez Wynajmujacego lub przerwy w dostawie mediow (wody, pradu, ogrzewania)

lub odprowadzaniu $ciekow.

§9

Wynajmujgcy natozy na Najemce¢ kary umowne:

1) w wysokosci 1000,00 zl za kazdy dzien opoznienia otwarcia lokalu i rozpoczecia dziatalnosci

gastronomicznej w terminie, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 niniejszej umowy.

2) w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien, w ktérym Najemca naruszyl warunki lub nie dopetnit

obowiazkow okreslonych w § 7 Umowy.

Termin ptatno$ci kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1, wynosi 14 dni od dnia dorgczenia Najemcy
przez Wynajmujacego wezwania do zaplaty. Za dat¢ ptatnosci strony przyjmujg dzien wpltywu
srodkéw na konto GZDiZ.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego, za poniesione
straty przewyzszajace wysokos$¢ zastrzezonych kar umownych.

§10
Wynajmujacy moze rozwigzac niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku
jezeli:
1) Najemca uzywa lokalu w sposob niezgodny z umowa lub jego przeznaczeniem, w tym w
szczegolnosci niezgodnie z rodzajem dziatalno$ci opisanym w § 1 ust. 1 niniejszej Umowy,

2) Najemca uzywa lokalu uzytkowego lub urzadzen technicznych w budynku, w sposob skutkujacy
uszkodzeniem lub ich niszczeniem,

3) Najemca dokonuje zmian naruszajacych substancj¢ lokalu lub budynku bez zezwolenia zarzadcy,
w tym poprzez zamontowanie na elewacji budynku tablic i urzadzen reklamowych (w tym szyldow)



niezgodnych z Uchwala Nr XLVIII/1465/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 22 lutego 2018 r. w
sprawie ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska (tzw. Uchwalg
Krajobrazowa Gdanska),

4) Najemca zalega z zaplatg co najmniej za dwa pelne okresy platnosci nalezno$ci, o ktérych mowa w
§ 3 ust. 1 i ust. 4 oraz z zaptatg kar, o ktérych mowa w § 9 ust.1 w wysokosci co najmniej 1000,00
A,

5) Najemca oddaje przedmiot najmu w catosci lub czgséci osobie trzeciej do uzywania, w poddzierzawe
lub najem.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt. 1-3 Wynajmujacy uprzedzi Najemce¢ na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego
terminu do usunigcia stwierdzonych naruszen nie krétszego niz 7 dni.

3. W przypadku okreslonym w ust. 1 pkt. 4 Wynajmujacy uprzedzi Najemce na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego
terminu miesi¢cznego do zaplaty zaleglego czynszu.

4. W przypadku okreSlonym w ust. 1 pkt. 5 Wynajmujacy uprzedzi Najemce na pisSmie o zamiarze
wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, udzielajac mu dodatkowego
terminu na odstgpienie od poddzierzawiania lub najmu w terminie nie kroétszym niz 7 dni.

§ 11
1. Jezeli w trakcie trwania stosunku najmu zajdzie potrzeba dokonania napraw, ktére obcigzaja
Wynajmujacego, Najemca jest zobowigzany zawiadomi¢ o tym bezzwlocznie Wynajmujacego i
udostepni¢ mu lokal w celu wykonania naprawy. W przeciwnym razie Najemca odpowiada za powstate
w zwigzku z tym szkody.

2. Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwigkszajacych warto$¢ przedmiotu najmu za zgoda i w zakresie
uzgodnionym z Wynajmujagcym w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Najemca zobowigzany jest do udostepnienia Wynajmujgcemu lokalu uzytkowego na kazde jego
wezwanie, po uprzednim wyznaczeniu przez Wynajmujacego terminu udostepnienia.
ROZWIAZANIE UMOWY
§12

1. Kazda ze Stron moze wypowiedzie¢ niniejsza Umowe najmu z zachowaniem trzymiesigcznego okresu
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Wynajmujagcemu przystuguje prawo do wypowiedzenia niniejszej Umowy najmu z zachowaniem
miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujgcego niemozliwych do przewidzenia w dniu zawarcia niniejszej Umowy.

§13

1. Po zakonczeniu stosunku najmu Najemca obowigzany jest zwrocic lokal uzytkowy Wynajmujacemu w
stanie niepogorszonym, zdatnym do natychmiastowego uzywania, w terminie 7 dni od dnia wygasnigcia
umowy.

2. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostal wydany Najemcy, stanowi protokdt zdawezo —
odbiorczy, o ktorym mowa w §1 ust. 3.

3. Najemca nie odpowiada za zuzycie lokalu uzytkowego bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania.
§ 14

W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz
Uchwaty Nr XXXIV/1045/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 13 stycznia 2005 r. w sprawie zasad
gospodarowania zasobem komunalnych lokali uzytkowych, czynszow i ich ptatnosci oraz podziatu Miasta
Gdanska na strefy czynszowe (tekst jednolity: Dz. Urz. Wojewodztwa Pomorskiego z 2018 ., poz. 3355)
zmienionej uchwatg nr VIII/117/19 z dnia 28 marca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2019 r., poz. 2271),



zmienionej uchwata nr XXI1/564/20 z dnia 30 kwietnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 2579),
zmienionej XXX/776/20 z dnia 26 listopada 2020 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2020 r., poz. 5485).

§15
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej, w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci.
2. Ewentualne spory migdzy stronami rozstrzygane beda przed sagdem powszechnym wilasciwym dla
siedziby Wynajmujacego.

3. Strony umowy zobowiazuja si¢ do niezwlocznego, pisemnego powiadomienia o kazdej zmianie siedzib
lub nazw firm, 0sob reprezentujgcych, numerdéw telefonow.

4. Wszystkie zawiadomienia i informacje pomigdzy Stronami beda dokonywane na pismie i bgda
uwazane za dorgczone, jezeli zostang dorgczone adresatowi osobiscie, poczta kurierska lub listem
poleconym na nast¢pujace adresy:

— dla Wynajmujacego, Gdanski Zarzad Drog i Zieleni, ul. Partyzantow 36, 80-254 Gdansk,
— dla Najemcy: ..................... ,oouls s e s

5. W przypadku niezrealizowania zobowigzania wskazanego w ust. 3 powyzej, pisma dostarczone pod
adres wskazany w niniejszej umowie uwaza si¢ za dorgczone.

§ 16

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
Wynajmujacego oraz Najemcy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



Zatacznik Nr 1

do Umowy najmu nr............
lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym

w parku opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie
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Zatacznik Nr 2

do Umowy najmu nr............

lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym
w parku opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie
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lokalu uzytkowego w budynku palmiarni w ogrodzie botanicznym
w parku opackim im. Adama Mickiewicza w Gdansku Oliwie

do Umowy najmu nr............
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